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ivimos tiempos dificiles, ya que nuestra sociedad esta

cambiando aceleradamente; lo notamos en nuestras

vidas, en los cambios que se producen en el trabajo, en
nuestros hogares, cada dia afrontamos nuevos desafios, nue-
vos retos, nuevos problemas. Participamos de una sociedad
en red, permanentemente conectada.

Las lucesy las sombras de la innovacién. Las posibilidades
infinitas, o no, de la inteligencia artificial. La necesidad inne-
gable de tener un pensamiento critico sobre una sociedad
que, inevitablemente, tendra que adaptarse a los cambios.
Una actualidad efervescente y un futuro prometedor que hay
que acoger con la consciencia de que no existen las certezas
absolutas. Tenemos que gestionar el miedo y la incertidum-
bre ante los nuevos desafios, como los cambios que estamos
viviendo de los sistemas registrales. Las hojas registrales pa-
san a ser digitales, los titulos electrénicos, la dificil comunica-
cién que generan estos cambios.

Los empleados de notaria vamos a sobrevivir en la profe-
sién adaptandonos a los nuevos tiempos, y merece la pena
reposar los cambios sobrevenidos. Que se le otorgue ese
margen que ya tienen pactado para respirar, pues el dere-
cho, constituye la brijula que marca el norte de nuestras de-
cisiones.

Si miramos atras y hacemos historia, siempre hemos sali-
do adelante, arrimando el hombro, con trabajo, colaboracién
y ganas de mejorar. Tenemos que fundamentar la fe publica
en laimperiosa necesidad de la seguridad y certeza, es lo que
legitima la funcién notarial para la garantia de las relaciones
juridico-privadas extrajudiciales.

Si analizamos lo endeble de la garantia que supusieron,
en un devenir histérico, primero los testigos y luego el docu-
mento privado, crear una prueba sustantiva e incondiciona-
da, un documento que lleve consigo presuncion de legitimi-
dad en todos sus elementos constitutivos, contenido, fecha,
etc., y por lo tanto, que pruebe por si, sin necesidad de ser
probado él mismo, y surta efecto no sélo entre los contra-
yentes, sino que también respecto de terceros, ha sido quiza
el progreso de mas importancia logrado en materia de pro-
cedimiento civil en diez o doce siglos. Gracias a aquella com-
binacién de artificios, el documento publico es una resultan-
te, la certidumbre del acto o contrato consignado en él es
punto menos que absoluta, y con ello se comprendera que el
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documento auténtico sea la prueba antilitigiosa por exce-
lencia.

Es curiosa la evolucién, primero se hacian matrices con
una estilografica y hoy estamos ante las nuevas tecnologias
y revolucion en la electrénica y comunicaciones. Han sido
profundos los cambios en la sociedad, en las formas de pro-
piedad y contratacion, en la realidad familiar y en la vida
misma. Las nuevas herramientas suponen una gran mejora
en la informacion, rapidez y seguridad de servicios, pero, a
su vez, implican una sobrecarga en el quehacer interno de
los despachos. Ahora bien, lo sustancial de la funcién del no-
tarioy de sus empleados, se mantiene intacta y no se desvir-
tla por las innovaciones que se introducen. La autenticidad
s6lo nace de la presencia y vision personal del notario y de
sus empleados, sin excluir su funcidn asesora y redactora del
documento.

Nuestra postura viene siendo de plena seguridad y fe en el
futuro de nuestra profesion, en tanto la sociedad admita que
seamos libremente elegidos por quienes reclaman nuestro
ministerio de asesoramiento. El peligro, mas bien, seria la
pérdida de la confianza que merecemos en quienes buscan
en el notariado la seguridad de sus relaciones juridicas.

La capacidad de adaptacion a las necesidades y exigencias
del mundo actual sera el termdmetro de nuestra viabilidad.

El ser humano va a tener que releer sus estructuras juridi-
cas y revisar sus estructuras morales. La ciencia va a ofrecer
soluciones y respuestas, y tendremos que utilizar las herra-
mientas juridicas y éticas que estén a nuestro alcance para
responder a los desafios que se van sucediendo dia a dia.

Hay que vivir cada dia con consciencia, el dia de hoy es tni-
co eirrepetible, es un estreno desconocido, misterioso, y lleno
de posibilidades. El tiempo, irremediablemente, no se detie-
ne, pero la intensidad de cémo se vive cada minuto es sélo
una cuestién de actitud, no de edad. Mafiana sera otro dia.

PD.: Al cierre de la revista se ha publicado en el B.O.E. el nuevo
convenio de empleados de notaria y aunque este trimestre no
podemos ofrecer una descripcion detallada del convenio, en el
préximo nimero de la revista se publicard un informe exhaustivo
sobre las modificaciones que impactardn positivamente en las
condiciones laborales de los trabajadores.
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LA ENTREVISTA

Marius Strackaitis

Presidente del CNUE, presidente de la camara

de notarios de Lituania

El Colegio de Notarios de Lituania se incorporé al CNUE
en 2004, después de que Lituania se convirtiera en
miembro de pleno derecho de la Union Europea. ;Con
qué medios piensa desarrollar su trabajo en el CNUE?

La presidencia del CNUE, que asumi el 11 de enero de 2024
en sustitucion de mi estimado colega, el notario aleman Dr.
Peter Stelmaszczyk, supone una enorme responsabilidad
tanto para el notariado lituano como para nuestro pais, que
se adhiri6 a la Union Europea en 2004. En los ultimos 20 afios
en la familia europea, el camino de las reformas notariales y
el desarrollo profesional nos han llevado a estar preparados
para asumir el desafio de representar a los 50.000 notarios de
la Unidn EuropeaYy a la quinta parte de un millén de notarios.

{Cuales son los objetivos o el programa de su trabajo
para este ano 2024?

He identificado tres prioridades para la presidencia del
CNUE para el afio 2024.

La primera y mas importante prioridad de mi presiden-
cia es el fortalecimiento de la profesion notarial. A menu-
do discutimos sobre las nuevas competencias otorgadas a
los notarios en determinados paises. Cada vez mas se confia
a los notarios la formalizacién de divorcios de mutuo acuer-
do, algunos paises también pueden formalizar matrimonios
y la competencia de apostillar numerosos documentos se
transfiere a los notarios. Esto demuestra que el Estado valora
la calidad, confiabilidad, rapidez y eficiencia del trabajo de
los notarios. Por lo tanto, mi objetivo es ayudar a aquellos
notarios que tienen un ndmero limitado de funciones y pue-
deny desean ampliar sus competencias para adquirir mas.

La segunda prioridad de la presidencia es la digitaliza-
cién de los servicios notariales. Las nuevas tecnologias
abren nuevas oportunidades tanto para los clientes como
para los notarios. La posibilidad de realizar actos notariales a
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distancia aumenta la accesibilidad de los servicios notaria-
les. Las tecnologias de la informacidn y el uso de la inteligen-
cia artificial pueden facilitar el trabajo de los notarios. Como
he dicho en repetidas ocasiones, a pesar del rapido desarro-
llo de las tecnologias digitales y de la digitalizacién de los
procesos, es importante que se preserve el papel del notario,
como profesional que brinda seguridad juridica.

Otra prioridad es la asistencia a Ucrania. No debemos
cansarnos de apoyar a Ucrania, tanto en la reforma y digitali-
zacién del notariado como en la ayuda a los notarios y sus
familias que se han visto afectados por la guerra.

¢No cree que se debe contemplar expresamente a los
empleados como colaboradores del notario para el
eficaz desempeiio de su funcion?

Empecé a trabajar en el notariado hace mas de veinticin-
co afios, después de terminar mis estudios en la Universi-
dad de Vilnius. Trabajé como asistente de notario durante
tres afios y luego como asesor (candidato a notario) durante
otros cuatro anos. Entonces, incluso antes de convertirme
en notario, habia aprendido y estudiado todo lo que podia
sobre el trabajo del notario. Por tanto, soy muy consciente



de la importancia del personal de notarias y de la contribu-
cién de su cualificacién y competencia a la prontitud, cali-
dad y profesionalidad de su trabajo en la notaria. El perso-
nal de las notarias tiene una gran responsabilidad no sélo
en la preparacion de los documentos para una formaliza-
cién notarial, sino también en la comunicaciéon con los
clientesy en ayudarles de forma precisa. Por lo tanto, consi-
dero a los empleados de las notarias (y mis colegas también
estaran de acuerdo con esto) como miembros de una mis-
ma familia notarial.

Las instituciones europeas estan adoptando
expedientes importantes que tendran un impacto en

la actividad de los notarios: creacion de una Cartera de
Identidad Digital Europea, Ley de Inteligencia
Artificial, ampliacion y mejora del uso de herramientas
y procesos digitales en el derecho ;Cual es el
significado para los ciudadanos europeos y para los
notarios de Europa todos estos proyectos? ;A su juicio
es positivo?

Las herramientas digitales pueden ayudar a los ciudada-
nos a obtener los servicios que necesitan de forma mas rapi-
day eficiente. Al mismo tiempo, la digitalizacion plantea una
serie de desafios, desde las habilidades digitales de los ciu-
dadanos hasta nuevas formas de actividades ilegales. Por
ello, a pesar del rapido desarrollo de las tecnologias digitales
y la digitalizacion de los procesos, es importante preservar el
papel del notario como profesional que brinda seguridad ju-
ridica.

El mismo principio de garantizar la seguridad juridica de-
beria aplicarse a la inteligencia artificial. La inteligencia artifi-
cial es uno de los mayores desafios de nuestro tiempo, pero
también una de las mayores oportunidades. El desarrollo del
uso de la IA es de gran importancia para los notarios euro-
peos, y el Consejo de Notariados de la Unién Europea ya esta
monitoreando y alentando a los notarios a discutir y explorar
las posibilidades de la IA en el trabajo notarial. Una IA cuida-
dosamente integrada podria ayudar tanto a los notarios
como a los empleados a tratar asuntos legales, asi como a los
clientes de los notarios, mediante la introduccién de chat-
bots que podrian facilitar la comunicacion mas rapidamente.

Alo largo de 2022 y 2023, el CNUE ha estado
comprometido con los ciudadanos y notarios
ucranianos. Durante su mandato, ;seguira apoyando a
Ucrania?

De hecho, la asistencia a los notarios ucranianos es una
de las prioridades de la presidencia lituana del CNUE. A prin-
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cipios de este afio ya hemos logrado implementar la deci-
sion del CNUE de apoyar el fondo benéfico “Salvar a los no-
tarios ucranianos y sus familias”, creado por la Camara de
Notarios de Ucrania. Esta suma de méas de 90.000 euros sera
distribuida por la Camara de Notarios de Ucrania entre los
notarios que hayan sufrido la agresion rusa. En septiembre,
como punto culminante de la presidencia del CNUE, organi-
zaremos en Vilnius una importante conferencia sobre la ayu-
da a Ucrania, donde hablaremos sobre la busqueda de for-
mas de seguir ayudando a los notarios ucranianos, las
reformas del notariado ucraniano y las ideas de los notarios
de los estados miembros de la Unidn Europea sobre estas
cuestiones. Personalmente me siento obligado a ayudar a
mis colegas en Ucrania y estoy en contacto directo con el
presidente de la Camara de Notarios de Ucrania, Volodymyr
Marchenko. Mi primera visita a Kiev fue en 2014, cuando to-
davia podiamos ver los restos de las barricadas en la Plaza
de la Independencia (Maidan). Desde entonces, he visitado
Ucrania varias veces, tanto como miembro de la Comisidn
para la Cooperacion Notarial Internacional de la Unién Inter-
nacional del Notariado Latino (UINL) como presidente de la
Camara de Notarios de Lituania. Logramos organizar varios
eventos exitosos: conferencias, seminarios, donde compar-
timos buenas practicas de reformas notariales. Espero que
los conocimientos que hemos transmitido ayuden a nues-
tros colegas ucranianos a cumplir con su deber en tiempos
dificiles de guerra. Puedo decir con confianza que nuestros
colegas ucranianos son tan inquebrantables como toda
Ucrania.

El sistema notarial latino-germanico es el mas
extendido en la actual Union Europea. Pero este
sistema no existe ni en el Reino Unido e Irlanda ni en
los paises escandinavos. ;Es este un gran problema a
la hora de presentar la funcidn notarial ante las
autoridades de Bruselas?

La esencia del CNUE es uniry representar los intereses de
los notarios europeos que han optado por los principios del
notariado latino. Como miembro de la Unidn Europea, la in-
fluencia del Reino Unido como pais politica y econdmica-
mente fuerte, y la influencia del sistema juridico anglosa-
jon, sin duda se sintieron en Bruselas. Pero entonces ocurrié
el Brexit. Ahora podemos centrarnos no en disputas teéri-
cas o practicas sobre qué sistema legal deberia prevalecer,
sino en fortalecer el notariado latino y representar sus inte-
reses.

La situacion del notariado es diferente en cada pais de la
UE, pero a todos nos une un objetivo comdn: una profesion
notarial fuerte y estable. Fortalecer el notariado es mi pri-
mera y principal prioridad para la Presidencia Notarial li-
tuana. 2024 es un afio de cambios importantes en las es-
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tructuras de la Unidn Europea, pero espero que los notarios
europeos representen sus intereses de manera unida y so-
lidaria.

¢Seria conveniente la unificacion de los sistemas
notariales en Europa? ;Es posible?

Ha habido varias discusiones hipotéticas sobre si los siste-
mas legales de diferentes paises de la UE, como los cddigos
civiles, deberian fusionarse o unificarse. Estas siguen siendo
consideraciones tedricas. No creo que las ideas de unificar
los sistemas juridicos en Europa sean relevantes en este mo-
mento. Mi preocupacion como presidente del CNUE es el for-
talecimiento del notariado latino y el intercambio de mejores
practicas. El notariado lituano se basa en la tradicion lati-
no-germanica, y 30 afios de reformas han dado como resulta-
do que el notariado sea la profesidn con mayor confianza
publica, en la que el Estado esta delegando cada vez mas po-
deres. Otros paises con notarios latinos modernos también
han logrado logros significativos. Queremos compartir estas
historias de éxito con nuestros colegas europeos.

En relacion con Lituania, ;cual es la situacion actual de
la notaria lituana? ;Cuales son sus aspiracionesy
deseos?

En 2022, el notariado lituano celebré el 30° aniversario de
la reforma que transformd el sistema notarial soviético en
un notariado latino. Durante tres décadas, la profesion nota-
rial en Lituania se ha convertido en una parte estable, fiable
e importante del sistema juridico. La ley asigna muchas
competencias a los notarios lituanos, incluido un papel cla-
ve en las areas de herencias, hipotecas y prendas, transfe-
rencia de bienes inmuebles y transparencia financiera, y
prevencion del blanqueo de dinero. Confiando en la profe-
sionalidad de los notarios, el Estado ha delegado continua-
mente competencias adicionales a los notarios lituanos,
aliviando la carga de los tribunales. Podemos decir que los
notarios actlian como jueces preventivos. Por ejemplo, des-
de 2012, las funciones de juez hipotecario se transfirieron a
los notarios, y desde principios de 2023, los notarios adqui-
rieron el derecho de aprobar el divorcio de mutuo acuerdo si
los cdnyuges no tienen hijos menores. Ademas, se ha otor-
gado a los notarios el derecho de ocuparse de las cuestiones
de propiedad familiar, garantizando los derechos de los me-
nores. Entre todas las profesiones juridicas, el publico con-
fia mas en los notarios, como lo demuestran las encuestas
socioldgicas realizadas desde 2005 a peticion de la Camara
de Notarios de Lituania. En el notariado lituano se estan lle-
vando a cabo otros procesos importantes. A partir de julio
de 2021, los notarios lituanos podran realizar actos notaria-
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les a distancia. Actualmente, cada mes se realizan entre
4.000y 5.000 actos notariales. Los notarios y sus clientes uti-
lizan el sistema electrénico eNotaras, creado por iniciativa y
con fondos de la Cdmara de Notarios de Lituania. Todos los
actos notariales se pueden realizar a distancia, excepto la
formalizacion de un testamento, la aceptacion de un testa-
mento para su custodia y la confirmacién de que una perso-
na esta vivay en un lugar determinado. eNotaras es el resul-
tado de 12 afos de trabajo para crear acceso y conveniencia
adicionales para los clientes y el notario, al mismo tiempo
que garantiza que el notario mantenga el control de la lega-
lidad y la supremacia de la ley. La autenticacion remota de
la identidad del cliente también utiliza soluciones tecno-
légicas basadas en inteligencia artificial, pero la decision
final la toma el notario. Actualmente seguimos de cerca el
debate sobre el uso de la inteligencia artificial en beneficio
de los notarios. Entonces, para resumir la respuesta, le diré:
Los objetivos del notariado lituano son aumentar alin mas
la profesionalidad y la calificacion de los notarios, fortalecer
la confianza en nuestra profesion y utilizar nuevas tecnolo-
gias manteniendo el control del proceso legal en nuestras
manos.

Finalmente, ;cual es su impresion o prondstico sobre
el futuro de la notaria en Europa?

El CNUE representa a 50.000 notarios y a una quinta parte
de un milldn de su personal de 22 estados miembros y a 8
miembros observadores. Aunque a todos los une el principio
del notariado latino, existe una gran diversidad. Cada pais
tiene sus propias leyes, sus propias tradiciones juridicas, sus
propias cuestiones politicas, econdmicas y sociales. Por eso,
cuando hablamos con nuestros colegas del CNUE, vemos un
panorama complejo. En algunos paises, los notarios tienen la
voluntad de adquirir nuevas funciones y competencias. En
otros, el objetivo es mantenerlos. Asi, todos los notarios da-
rian un significado diferente al término “fortalecimiento de la
profesion notarial”. Otro aspecto es que el progreso tecnolé-
gicoy las soluciones emergentes de inteligencia artificial pre-
sentan los mismos desafios para todos. Ya podemos decir
que las tecnologias de la informacidon abren oportunidades
laborales unicas para los notarios, pero es necesario enten-
der que la automatizacion de los registros de datos, la in-
clusion de sistemas inteligentes y aplicaciones de inteli-
gencia artificial no pueden sustituir al notario, ni al
personal del notario, pero si facilitar su trabajo. S6lo un
abogado altamente cualificado, como un notario, podra
comprender la voluntad de una persona, identificar sus nece-
sidades y prevenir el fraude, es decir, ser guardian de la lega-
lidad en las relaciones civiles. Creo firmemente que ésta es
una de las aspiraciones mas importantes de cualquier nota-
riado europeo.



Asamblea general

VIDA FEAPEN

ordinaria de FEAPEN,

21 de abril

omo ya se ha adelantado, el 27 de

abril de 2024 se celebrd la Asamblea

General Ordinaria de FEAPEN en la
que se dio cuenta de la gestion de la junta
directiva llevada a cabo durante 2023 y se
sometié a consideracion del conjunto de
asociados los proyectos para el afio en cur-
so; todo ello respaldado por una amplia
mayoria.

Este evento constituye un magnifico en-
cuentro anual para rendir cuentas, presen-
tar propuestas y, en un ambiente distendi-
do, intercambiar ideas e iniciativas.

Tras la celebracion de la reunidn, con la
entrega de la correspondiente medalla con-
memorativa, se llevo a cabo el merecido re-
conocimiento a nuestros compafieros re-
cientemente jubilados Luciano Pifieira y
Ramon Blanco.

Asamblea general ordinaria de CPNUE

ha celebrado en Saint Malo (Francia)

la asamblea general ordinaria de
CPNUE, a la que han asistido en representa-
cion de FEAPEN, nuestra presidenta, Car-
men Garcia-Berbel y nuestro tesorero,
Carlos Rodriguez.

E | fin de semana del 22 y 23 de junio se

Entre otros temas de importancia a tra-
tar estaba la renovacidn de cargos pues tras
dos afios, habia que cambiar el “bureau”.

FEAPEN, es la asociacion de emplea-
dos de notarias mas importante y con mas
asociados de Europa y en reconocimien-

to de ello, se modificaron los estatutos
de CPNUE, para poder nombrar a nues-
tra presidenta como nueva vicepresiden-
ta de CPNUE, pues los estatutos impedian
a Espafia por su reciente reincorpora-
cién ocupar cargo alguno en la directiva.
Enhorabuena, Carmen. La nueva directi-
va esta compuesta por el incombustible
Ludwig Rasschaert (Bélgica) como presi-
dente, nuestra querida presidenta Car-
men Garcia-Berbel como vicepresidenta,
Gabriele Rossetti (Italia) como secretario
general y Francoise Bodson (Francia)
como tesorera.

En la comida, en un ambiente de autén-
tica camaraderia, empezaron a surgir nue-
vas ideas para cambiar e intentar mejorary
empoderar CPNUE

Esta previsto que en la proxima reunion
por videoconferencia, a celebrar tras el ve-
rano, el nuevo equipo directivo, con la cola-
boracién de las compafieras griegas Anne
Melleu y Olga Kosmidou, presente al resto
de los representantes, propuestas para la
celebracién de webinares de caracter inter-
nacional con temas de interés para los em-
pleados de notaria europeos. De todo ello
os iremos informando.
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JORNADA FORMATIVA DE FEAPEN

“Derecho cde sucesiones
y personas con discapacidad”

oincidiendo con la celebracion
Cde la asamblea general ordinaria

de FEAPEN, el pasado dia 27 de
abril de 2024 se programé una jornada
formativa matutina titulada “Derecho
de sucesiones y personas con discapa-
cidad”, en el hotel Petit Palace Savoy
Alfonso XIl, en Madrid, frente al parque
de El Retiro, con dos ponencias: La pri-
mera, a cargo del notario honorario del
Colegio Notarial de Madrid don Isidoro
Lora-Tamayo Rodriguez, que versaba
sobre “Disposiciones gratuitas en fa-
vor de personas con discapacidad?”,
cuyo estudio y analisis de la Ley 8/2021
aparece publicado en obras como la ti-
tulada “Reforma civil y procesal para el
apoyo a personas con discapacidad”,
de la editorial Francis Lefebvre, asi
como en distintos articulos en revistas
juridicas (Notario del Siglo XXI, Revista
Juridica del Derecho,...), amén de ha-
ber impartido numerosas conferencias
sobre el tema en ambitos como el de la
Academia Matritense del Notariado o
la Academia Sevillana del Notariado;
un experto en la materia objeto de la
ponencia, en definitiva. La segunda po-
nencia, titulada “Capacidad y legiti-
macion para aceptar y repudiar la
herencia: especial consideracion a
los menores de edad y personas con
discapacidad”, corri6 a cargo del pro-
fesor de Derecho civil en la Universidad
Pablo Olavide, de Sevilla, Dr. Juan Pa-
blo Pérez Velazquez, conocido de to-
dos nosotros, que en el pasado tam-
bién trabajé como oficial de notaria
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durante ocho afios, y que como vocal
de la junta directiva de FEAPEN se en-
carga especialmente del drea formati-
va de nuestra asociacion, coordinando
y fomentando cursos y webinars.

La presencia de don Isidoro Lora-Ta-
mayo, un hombre sencilloy entrafiable,
toda una institucion en el notariado es-
panol y aun en el hispanoamericano,
donde es muy querido, fue sin duda el
reclamo perfecto para congregar un nu-
trido nimero de asistentes, que com-
pletd el aforo del salén de actos del ho-
tel, de manera que junto a compafieros,

www.feapen.org

afiliados y no afiliados a FEPEN, concu-
rrieron abogados e, incluso, algin no-
tario. Y es que don lIsidoro, jubilado
como notario en activo (fuera, por tan-
to, de la jurisdiccién de don José Angel,
como él dice, entre bromas y veras) es
un enamorado de la profesién, con
marcada vocacién docente, que conti-
nla preparando opositores a notarias,
desde hace cincuenta afios.

Comenz6 su disertacidn, a manera
de introduccién, presentando una pa-
noramica de la Ley 8/2021, de reforma
de legislacion civil y procesal para el
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apoyo de las personas con discapaci-
dad en el ejercicio de su capacidad juri-
dica, ley compleja y ambiciosa, pero, a
su parecer, no tan rupturista como se la
ha tildado a veces, en el sentido de que
pareciera que antes de la promulga-
cion de esta ley las personas con disca-
pacidad no fueran objeto de protec-
cién alguna o su dignidad no fuera
reconocida por el derecho. Muchas
medidas de apoyo y proteccién hacia
estas personas ya se contemplaban en
el ordenamiento, si bien de forma dis-
persa y no de una manera sistematiza-
da. Por otra parte, también aprecia un
exceso de “buenismo” y de verbalismo
en la ley 8/2021, como también lo ha-
bia en la convencién de Nueva York de
2006, de donde se nutre. La ley nos
hace creer que toda persona con disca-
pacidad goza de plena capacidad de
obrar, y eso no es asi, porque no hay
una sola clase de discapacidad; hay
discapacidades psiquicas o mentales
totalmente inhabilitantes de la perso-
na para ejercitar su capacidad de obrar
en el campo juridico, a pesar del volun-
tarismo de la ley.

Entrando mas de lleno en la materia
de su ponencia, las disposiciones gra-
tuitas a favor de personas con discapa-
cidad, don Isidoro desgrand el conteni-
do del nuevo articulo 252 CC, que
permite al disponente establecer las
reglas de administracion y disposicion
de los bienes dejados a la persona con
discapacidad necesitada de apoyo, via
donacién o testamento. Don Isidoro ex-
puso de manera pormenorizada los dis-
tintos supuestos y vicisitudes que pue-
den darse, entre ellas la hipotética
colisién entre la persona designada
para administrar y disponer de los bie-
nes transmitidos y el propio beneficia-
rio con discapacidad, cuando no se le
ha privado totalmente de su capacidad
representativa, segin su grado de dis-
capacidad, o la colision que pudiera
darse con la figura de un curador con
facultades de representacion, si lo tu-
viera nombrado. En todo caso, cuando
la persona designada para administrar
o disposicidn de los bienes fuera distin-
ta del titular de la medida de apoyo es-
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tablecida para la persona con discapa-
cidad, habra de tenerse en cuenta que
aquella no se vea afectada por ninguna
prohibicidn legal. También analizé el Sr.
Lora-Tamayo la cuestion de si le cabe al
disponente establecer la dispensa de la
autorizacién judicial que exige el articu-
lo 287 CC para los casos que alli se pre-
vén. En sentido favorable ya se mostré
la DGRN en el pasado para los supues-
tos relacionados con la exclusion de la
administracion paterna del articulo
164.1° CC (...se cumplird estrictamente
la voluntad de éste [el disponente] so-
bre la administracion de estos bienes...),
y entiende don Isidoro que cabe hacer
extensiva esa argumentacion para los
supuestos del articulo 252 CC.

Como una forma especial de dispo-
sicion de bienes de forma gratuita a fa-
vor de personas con discapacidad,
contemplé la constitucién de patrimo-
nios protegidos regulados en la Ley
41/2003, la cual, por otra parte, restrin-
ge aqui el concepto de discapacidad y
de alguna manera establece unos crite-
rios objetivos para sefalarla, que vin-
culan tanto al disponente como al be-

neficiario. Asi, de entrada, distingue la
ley entre discapacidad fisica o senso-
rial, para la cual se establece un bare-
mo igual o superior al 65 por ciento,
conforme a la valoraciéon médico-asis-
tencial realizada, y la discapacidad psi-
quica, si esigual o superior al 33% con-
forme a valoracion técnica.

Se detuvo también a examinar la fa-
cultad que el articulo 808 CC brinda al
testador para disponer, en favor de un
legitimario con discapacidad, de la legi-
tima de los demas legitimarios sin dis-
capacidad, en el sentido de que lo asi
recibido por el legitimario beneficiado
quedara gravado con un fideicomiso de
residuo sobre la legitima estricta de los
demas legitimarios, sin que pueda dis-
poner el beneficiario de los bienes fi-
deicomitidos a titulo gratuito o por ac-
tos mortis causa, salvo disposicion
contraria del testador. Entiende don
Isidoro que esta disposicion legal res-
trictiva de derechos tiene caracter de
maximo respecto del gravamen que se
puede imponer sobre la legitima estric-
ta. Por tanto, la expresién “salvo dispo-
sicion contraria del testador” utilizada

en la norma sélo puede tener el sentido
de facultar al testador para establecer
una medida menos gravosa, como pu-
diera ser la de un fideicomiso ordinario.
Otra interpretacion conduciria a la po-
sibilidad de desheredar de facto a los
demas legitimarios sin justa causa, y
hay que tener presente que el régimen
general de la institucion de la legitima
hereditaria no ha sido modificado por
la Ley 8/2021.

Finalizo su intervencion don Isidoro
haciendo una dura critica a la supre-
sion de la sustitucién ejemplar, de rai-
gambre romana, que sélo obedece a
una interpretacion de la Convencidn
de Nueva York muy expansivay buenis-
ta. Por otro lado, la solucidn estableci-
da en la disposicidn transitoria cuarta
delaLey 8/2021 de transformar las sus-
tituciones ejemplares ya establecidas
en sustituciones fideicomisarias de re-
siduo si el sustituido fallece después de
entrada en vigor de la ley, le parece
chapucera al Sr. Lora-Tamayo y candi-
data a futuras controversias cuando
haya de ponerse en practica en los des-
pachos.
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Tras la ponencia, se dio turno a los
asistentes para formular preguntas y
dudas, que fueron contestadas por don
Isidoro.

La segunda ponencia, a cargo de
don Juan Pablo Pérez Velazquez (le
apearé del “don” en adelante, ya que
estamos entre compafieros) incidia,
como se dice al principio, sobre la acep-
tacion y renuncia a la herencia por me-
nores de edad y personas con discapa-
cidad. El ponente record6 brevemente
como el ejercicio de quien es llamado a
la herencia para aceptarla o repudiarla
(ius delationis) es un acto de la voluntad
y, por tanto, requiere del llamado que
tenga la libre disposicién de sus bienes
(art. 992.1 CC). Y ello porque las conse-
cuencias de la aceptacion puray simple
o renuncia de la herencia pueden con-
llevar riesgos o perjuicios que han de
ser libremente asumidos. La confusién
o comunicacién del patrimonio adqui-
rido del difunto con el del heredero, en
el caso de aceptacion puray simple, im-
plica el riesgo de que, ante la existencia
de acreedores del causante, éstos, des-
pués de ir contra los bienes de la heren-
cia, si con ellos no se alcanzan a cubrir
sus créditos, repitan contra el patrimo-
nio del heredero (responsabilidad ultra
vires hereditatis o responsabilidad uni-
versal del heredero). En el caso de repu-
diar la herencia, el perjuicio libremente
asumido por el heredero es el de no
querer que ingresen en su patrimonio
bienes a los que tendria derecho por el
titulo sucesorio (testamento o declara-
ciéon de herederos abintestato). El or-
denamiento posibilita que el llamado
a la herencia pueda aceptar la heren-
ciaintra vires hereditatis, es decir, que la
responsabilidad del heredero frente a
los acreedores del difunto alcance sélo
hasta donde lo hacen los bienes here-
dadosy no se extienda a su patrimonio
personal. Es la conocida aceptacion de
la herencia a beneficio de inventario.
Pero para que esta aceptacion desplie-
gue los efectos deseados no basta con
manifestarlo, sino que se requiere el
despliegue de un procedimiento rigu-
roso y lento, ante notario, regulado en
los articulos 1010 a 1034 CC.

A continuacidn, Juan Pablo entrd de
lleno en el supuesto de aceptacidn y re-
nuncia de herencia por los herederos
menores de edad y por los herederos
mayores de edad afectados con disca-
pacidad, cuya regulacion se ha estable-
cido paralela y separadamente en el
Cédigo Civil tras la reforma de la Ley
8/2021. Imposible detenerse aqui ante
todos los pormenores y casuistica plan-
teada en la forma en que lo hizo el po-
nente y conforme a la extension y com-
plejidad que rodea la materia. Lo que
subyace es que como los menores y las
personas con discapacidad necesitadas
de apoyo representativo no tienen la li-
bre disposicién de sus bienes, el orde-
namiento prohibe a quienes ostentan
la patria potestad, la curatela o la guar-
da de hecho con facultades representa-
tivas, la repudiacion de la herencia en
nombre de sus representados sin la
previa autorizacion judicial. En el caso
de personas con discapacidad necesi-
tadas de apoyo, hay que comprobar de-
talladamente la clase de apoyo que tie-
nen (si es meramente asistencial, no
precisarian de autorizacion judicial), si
es apoyo representativo (curador o
guardador de hecho facultado) hay que
comprobar el alcance de las facultades
del representante, aplicando, segln el
profesor, la maxima in dubio pro capaci-
tate de la persona con discapacidad.
Para el caso de menores de edad bajo
tutela y personas con discapacidad con
medidas de apoyo representativo, el
ordenamiento, en lineas generales, es-
tablece que la aceptacién puray simple
requiere autorizacién judicial, por lo
cual la aceptacién a beneficio de inven-
tario se constituye en presuncidon ex
lege, que no precisa del expediente re-
gulado en los articulos 1010 y ss. CC.
Mayor controversia se plantea, como se
puso de manifiesto en el coloquio que
prosiguid a la ponencia, en el caso de la
aceptacion de la herencia efectuada
por los progenitores en el ejercicio de la
patria potestad. Parece que una gran
mayoria de la doctrina entiende que los
padres pueden aceptar la herencia pura
y simplemente en nombre de sus hijos
menores de edad, sin necesidad de au-
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torizacion judicial. Aqui se abrié un pe-
quefio debate al final de la intervencion
del ponente, cuyo detalle, interesante
desde luego, excede sin embargo de las
pretensiones de esta resefia.

Examinadas las cuestiones de la
aceptacion y renuncia de la herencia,
el ponente paso a la fase ejecutiva; la
particion. Aqui examind la particion
convencional y la particion efectuada
por contador partidor, tanto testamen-
tario como dativo. En términos genera-
les, la particion convencional realizada
por los representantes legales de los
menores o por el curador representati-
vo de una persona con discapacidad (o
defensor judicial ad hoc) no requiere la
previa autorizacion judicial; si la apro-
bacion judicial posterior, salvo la reali-
zada por los padres en representacién
de sus hijos menores, en el ejercicio de
la patria potestad, que no precisa de
aprobacion judicial. En el caso de la
particion realizada por contador parti-
dor, no se requiere aprobacidn judicial,
lo que se precisa y basta es que el in-
ventario de bienes se realice a presen-
cia de los representantes legales de los
menores de edad (padres o tutor) pre-
viamente citados, y si se trata de perso-
nas con discapacidad con medidas de
apoyo, habra de estar a lo que en ellas
se haya establecido.

Finalmente, Juan Pablo comentd dos
resoluciones recientes de la DGSJFP
que tienen como trasfondo casos de he-
rederos con discapacidad; una es de fe-
cha 19 de enero de 2024 y la otra, de
25 de marzo de 2024, resoluciones que a
lo mejor conocéis y si no, podéis exami-
narlas y, de paso, asombraros con la ar-
gumentacion peregrina y la falta de ri-
gor juridico del recurrente, en uno de
los casos.

Sin duda fue una jornada provecho-
sa, en ambiente distendido, que al con-
tar con la presencialidad gana en es-
pontaneidad frente a las reuniones
virtuales, por el dialogo en vivo, el in-
tercambio de pareceres y de anécdo-
tas, mucho mas dinamico e intenso, y
por la calidez del encuentro y contacto
fisico entre compafieros y amigos.
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WEBINARS

FORMATIVAS

“El cambio retroactivo de la ley aplicable en
Reglamentos (UE) 2016/1103 y 2016/1104"

Ponente: D. Isidoro-Antonio Calvo Vidal (notario de A Corufia)

de A Coruia don Isidoro-Antonio Calvo Vidal sobre el
cambio retroactivo de la ley aplicable en Reglamentos
(UE) 2016/1103 y 2016/1104.

E | pasado 25 de abril nos impartié una webinar el notario

El ponente realizé un analisis de los citados Reglamentos
(UE), que entraron en vigor el 29 de enero de 2019 y estable-
cen un marco uniforme para los regimenes matrimoniales
y de efectos patrimoniales de las uniones registradas con
repercusiones transfronterizas.

Uno de los aspectos mas relevantes de estos reglamentos
es la posibilidad de eleccion de la ley aplicable por parte
de las parejas. Antes de su entrada en vigor, si una pareja se
casaba o registraba su unién en un pais de la UE que no erasu
pais de origen, podia haber una gran incertidumbre sobre
qué ley regiria su régimen matrimonial o de uniones registra-
das en caso de divorcio o separacion.

El cambio retroactivo al que se refiere tiene que ver con el
hecho de que estos reglamentos permiten que las parejas
que se casaron o registraron su unién antes de su entrada en
vigor elijan ahora la ley que regira su régimen matrimonial o
de uniones registradas, incluso si ya se ha iniciado un proce-
dimiento judicial o si ya hay una sentencia judicial.

Por tanto, los acuerdos de eleccion de ley, cuando se cele-
bren a partir del 29 de enero de 2019, van a permitir subsumir
en el ambito de aplicacion del reglamento, los efectos patri-
moniales de matrimonios y de uniones registradas, que, si
atendiéramos Unicamente a la fecha de su creacidn, habian
quedado fuera del mismo.

Al tratarse de reglamentos adoptados por el sistema de
cooperacion reforzada, Gnicamente los estados miembros
que han participado en ese procedimiento son los que que-
dan sometidos a la aplicacidén de los mismos, y que son:

Alemania, Austria, Bélgica, Bulgaria, Chipre, Croacia, Eslo-
venia, Espafia, Finlandia, Grecia, Italia, Luxemburgo, Malta,
Paises Bajos, Portugal, Republica Checa y Suecia.

E2Y rer

Desde un punto de vista estrictamente material, estos re-
glamentos extienden su ambito de aplicacion a las cuestio-
nes de derecho civil de caracter patrimonial que surgen por
causa del matrimonio o de las uniones registradas, por tanto,
los llamados efectos personales del matrimonio o de las
uniones registradas, cuyo contenido y extension correspon-
de perfilar a los derechos nacionales, son materias que que-
dan al margen de la aplicacion de los reglamentos.

En el caso espafiol, por lo tanto, en el ambito del derecho
internacional privado tendriamos en el caso del matrimonio,
una regla en el Codigo Civil en el articulo 9.2 para determinar
la ley aplicable a los efectos personales y, en cuanto a los
efectos patrimoniales habiendo un elemento transfronterizo,
aplicariamos el reglamento 2016/1103.

El reglamento 2016/1104, al tratar de los efectos patrimo-
niales de la unién registrada, establece una definicidn a sus
efectos, que es la siguiente, para el régimen del reglamento
una Unidn registrada es un régimen de vida en comdn de dos
personas, regulado por ley, cuyo registro es obligatorio
conforme a la misma, y que cumple las formalidades exigi-
das por dicha ley para su creacién.

Adiferencia del reglamento de sucesiones, no hay una dis-
posicidn expresa, pero podemos entender que cuando una
persona posea varias nacionalidades, la eleccién de la ley
aplicable podra recaer en la ley de cualquiera de los estados
cuya nacionalidad posea en el momento en el que se celebre
el acuerdo.

En cuanto a los requisitos de caracter formal de los acuer-
dos de eleccion segun los articulos 23 de ambos reglamen-
tos, esta eleccion de ley se expresara por escrito, fechado
y firmado por los miembros de la pareja, considerandose
por escrito toda comunicacion efectuada por medios elec-
trénicos que proporcione un registro duradero del acuer-
do. No obstante, si la ley del Estado miembro en el que am-
bos intervinientes tuvieran su residencia habitual en el
momento de la celebracién del acuerdo estableciese requisi-



tos adicionales para los pactos capitulares, estos requisitos
deberdn cumplirse.

Silos intervinientes tienen residencia habitual en distintos
estados miembros, cuyas leyes establecen también requisi-
tos especiales para los pactos capitulares, el acuerdo sera
valido en un punto de vista formal, si cumplen los requisitos
de una u otra de las leyes y si es solo uno de los intervinien-
tes, el que tiene su residencia habitual en un Estado cuya ley
establece requisitos formales para los pactos capitulares, es-
tos deberan cumplirse.

El ponente resefié dos interesantes ejemplos de matrimo-
nio para ver con mas claridad los efectos de los reglamentos
de la UE citados:

« Un matrimonio de extranjeros que celebra y fija la pri-
mera residencia habitual comin en Espafia, y al poco
tiempo se trasladan a Francia, donde desarrollan el res-
to de la mayor parte de su vida y ajustan la regulacion
del régimen econdmico matrimonial al derecho francés.

VIDA FEAPEN <K

« Y otro ejemplo, versé sobre dos personas de vecindad
civil catalana, ambos con residencia habitual en Barce-
lona, que contraen matrimonio en el afio 2010, con au-
sencia de pactos capitulares, siendo, por tanto, su régi-
men econdmico matrimonial es el de separacion de
bienes conforme ordena el derecho civil de Cataluiia. En
elafio 2022, ambos conyuges trasladan su residencia ha-
bitual a los Paises Bajos y alli les convence las bondades
del régimen de comunidad que como supletorio estable-
ce el Cédigo Civil de dicho pais europeo, y por tanto, de-
ciden cambiar la ley aplicable a su régimen econémico
matrimonial.

En resumen, estos reglamentos ofrecen la posibilidad de
cambiar retroactivamente la ley aplicable a un régimen ma-
trimonial o de uniones registradas, proporcionando asi ma-
yor certeza juridicay proteccién a las parejas internacionales.

Después de la ponencia se debatieron interesantes dudas
que fueron resueltas con claridad por el ponente.
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“La digitalizacion registral en la practica

notarial”

Ponentes: Nuestro compaiiero de Alzira, Chema Pérez Pellicer y el oficial del registro de la propiedad de Aranjuez,

D. José Luis Lopez Franco

a la que asistieron numerosos compafieros, y que ayudd

a despejar gran cantidad de dudas sobre la digitalizacion
registral, que ha traido de cabeza a las notarias de Espafia, tras
el cierre durante unos dias de los registros, al desaparecer el
fax y tener que usar las novisimas notas on line. El sistema de
notas se esta realizando a través de la plataforma creada por el
Colegio de Registradores, y es éste el que envia las notas.

E [ pasado 21 de mayo, tuvo lugar una interesante webinar,

Comentaron los problemas que ha supuesto la migracion
a esta nueva plataformay el cuello de botella que se ha origi-
nado durante los primeros dias.

Es la consecuencia directa de la aplicacién de la Ley
11/2023, de 8 de mayo, que transpone las directivas de la
Unidn Europea que establecen la digitalizacion de todas las
actuaciones registrales y regula el paso de los libros fisicos a
los folios electrénicos en todos los registros del pais. Nos te-
nemos que adaptar a los nuevos tiempos.

Destacaron la importancia de las nuevas notas simples
continuadas ON LINE, y el handicap que supone hacer cons-
tar la descarga de la nota en la misma fecha de firma, y la
necesidad de obtenerla en una hora préxima a la de firma
para tener maximas garantias.
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También comentaron los problemas que surgen sobre la
revelacion del nombrey apellidos y nimero de DNI del oficial
solicitante.

Los cambios surgidos en los registros han sido notorios,
eliminandose la firma de pufio y letra del registrador tenien-
do que dejar paso a la firma electronica de éste.

Sefialar que previo a esta fase actual, la anterior de octu-
bre a diciembre se implanté la firma electrdnica de los asien-
tos y documentos registrales.

Y ahora es la digitalizacion de documentos, repositorio art.
241 L.H. y el paso a folios electrénicos de los libros de regis-
tro, teniendo especial importancia el CRU (Cédigo Registral
Unico de la finca), a partir de ahora no va a hacer falta resefiar
el tomo y el folio, pero es conveniente seguir resefiando el
numero de finca registral, para evitar posibles errores y cam-
bios dentro del sistema.

Resaltaron que el sistema en la actualidad es mas seguro,
en cuanto a las solicitudes, a pesar de todos los problemas y
de lainquietud generada en los comienzos.

José Luis Lépez Franco comentd que los asientos han que-
dado prorrogados a 30 dias, cuando antes era de 15 dias. Esta
situacion alcanzara hasta el 31 de julio.

Y resalt6 que toda diligencia que se presente fisicamente
va a ser escaneada, y de la distincion entre notas de notarios
y las de particulares.

Se hablé también acerca de la dificultad a la hora de solici-
tar las notas de fincas que no estan registradas.

Se comentd sobre los plazos habiles que se dan en el regis-
tro de la propiedad, y las formas de solicitar las notas (no de-
ben solicitarse para un dia determinado, sino para el mismo
dia, pues el sistema informatico no permite determinadas
solicitudes).

La ley ha incorporado nuevas tecnologias manteniendo
los principios tradicionales habituales, dotando al registra-
dor de herramientas para avanzar en esta evolucion tecnolé-
gica natural y refuerza el control de legalidad.

Tras las charlas de ambos ponentes se abrié un amplisimo
debate, en el que despejaron numerosas dudas ante la ava-
lancha de informacidn de estos dias, como siempre que sur-
ge un cambio relevante.
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“La administracion electronica en la practica

notarial 2.0"

Ponentes: Pablo Melendo Lépez (oficial administrativo en el ayuntamiento de Marcilla, Navarra)

nuestro compariero Pablo Melendo Ldpez, que abordd
una webinar sobre diversas solicitudes relacionadas con
los registros civiles y con el registro de la propiedad.

I a webinar del pasado 28 de mayo, estuvo a cargo de

En este contexto, el compafiero nos acercé al entorno de
DICIREC que se define como la plataforma adaptada al nuevo
modelo de registro civil, sobre la cual se tramitan los expe-
dientes por medios electrdnicos, se inscriben todos los he-
chos relativos al estado civil de las personas que deban acce-
der al registro, y se organiza la publicidad de la informacién
registral en formato digital, entre otros.

El ponente nos facilité un manual de usuario, para resolver
gran parte de dudas que podamos tener, pues el sistema de
solicitudes de certificaciones no es tan sencillo como cabria
esperar.

www.feapen.org

Desde la entrada en vigor de la ley 39/2015, de 1 de octu-
bre, del Procedimiento Administrativo Comun de las admi-
nistraciones publicas, los notarios, en todo caso, estan obli-
gados a relacionarse a través de medios electrénicos con las
Administraciones Publicas, si bien, el ponente sefialé que
hay algunas provincias que no estan todavia habilitadas en la
plataforma DICIREC.

Asimismo, en una segunda parte de la charla, nos mostrd
la web de los Registradores de Espafia, y la solicitud de notas
on line, a través de dicha web.

El ponente insistié en la idea de que es necesario relacio-
narnos con la administracién digital, animandonos a contac-
tar con la administracion digital sin miedo, pues supone un
vehiculo util para agilizar algunos tramites relacionados con
la funcién notarial.
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“Las modificaciones estructurales
de las sociedades de capital tras la reforma
operada por el Real Decreto-ley 5/2023"

Ponentes: D. Segismundo Alvarez (notario de Madrid)

por el notario de Madrid, don Segismundo Alvarez, don-

de se abordaron las modificaciones estructurales de las
sociedades de capital tras la reforma operada por el Real De-
creto-ley 5/2023. La presentacion proporciond una vision de-
talladay comprensiva de los cambios introducidos, destacan-
do las novedades tanto en las modificaciones transfronterizas
como en las internas.

El pasado 20 de junio, se celebrd una webinar impartida

Don Segismundo Alvarez inicié su ponencia comparando
la nueva estructura normativa con mufecas rusas, ilustran-
do cdmo las modificaciones se encajan unas dentro de
otras. Entre las novedades mas destacables, se encuentra
la eliminacién del derecho de oposicién de los acreedo-
res, lo que reduce el tiempo del proceso en un mes, asi
como el derecho de separacién de los socios o el derecho de
enajenar.

Otro aspecto crucial de la reforma es la reestructuracion
de los procesos de fusiones y absorciones de sociedades, es-
pecialmente las transfronterizas. La necesidad de introducir
un calendario especifico que establezca el orden de implica-
cién de los acreedores y asegure las maximas garantias per-
sonales o reales.

Ademas, se hizo hincapié en la necesidad de certificados
acreditativos de estar al corriente en la Seguridad Social y
en la Agencia Estatal de Administracion Tributaria (AEAT).
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Una innovacidn significativa es la obligacion de que el infor-
me del experto independiente contenga dos partes, una para
socios y otra para trabajadores, o incluso dos informes separa-
dos. Estos informes deben incluir las compensaciones en efec-
tivo que puedan recibir los socios y detallar los derechos y vias
de recurso disponibles para ellos, conforme a la Ley.

Respecto a la publicidad, la informacidn se insertara en la
pagina web de la sociedad o se remitira electronicamente si no
existe dicha web. Opcionalmente, se puede depositar la infor-
macion en el registro mercantil (RM), siendo obligatorio si la
sociedad carece de pagina web, y se publicara gratuitamente
en el boletin oficial del registro mercantil (BORME). La convo-
catoria de la junta no puede realizarse antes de la publicacién
del depdsito en el BORME. El acuerdo adoptado debe publicar-
seen el BORME y en la pagina web de la sociedad o en un diario
de gran difusion en las provincias donde tenga su domicilio.

La ponencia concluyd con un debate interactivo, donde
don Segismundo Alvarez resolvié diversas cuestiones y du-
das planteadas por los asistentes, manteniendo un tono di-
dactico y ameno que facilitd la comprension de estos com-
plejos temas legales.

En resumen, la webinar ofrecid unavision claray detallada
de las importantes reformas introducidas por el Real Decre-
to-ley 5/2023, destacando las implicaciones practicas y lega-
les para las sociedades de capital en Espaia.



ADENDA 2023
ala Version 2.0 (2022)

El Acta de Requerimicento para la
Subsanacion de Discrepancias del
articulo 18.2 de la Ley del Catastro
liario (LCI) y su i
en la Sede Electronica del Catastro

Explicacidn, recomendacioncs, modclos,
diligencias v casos pricticos

ite

ADENDA 2023

a la Version 2.0 (2022)

El Acta de Requerimiento para la
Subsanacién de Discrepancias del
articulo 18.2 de la Ley del Catastro
Inmobiliario (LCI) y su tramitacion en
la Sede Electrénica del Catastro

Editorial Basconfer
Edicién: 12 Edicién, Dic 2023 st
Precio: 10,58€ +IVA

NOVEDADES

o

Basconfer

2024
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“Para los que han seguido mi trabajo con el
expediente de subsanacion de discrepancias
del articulo 18.2 de la Ley del Catastro
Inmobiliario, en una primera época a través
de mi blog y posteriormente con las
versiones 1.0 y 2.0 de mi libro electrénico
sobre el asunto, no sera una sorpresa el
planteamiento y resultado de esta Adenda
porque este trabajo, eminentemente
practico, vuelve a ser efectuado de manera
muy similar al ejecutado a lo largo de mi
trayectoria de estudio sobre la materia que
comenzo en el verano de 2021.

Considero  bastante  importante  para
entender y aprovechar el contenido de la
Adenda disponer de la Version 2.0 de “El acta
de requerimiento para la subsanacion de
discrepancias del articulo 18.2 de la Ley del
Catastro Inmobiliario (LCl) y su tramitacion en
la Sede Electronica del Catastro: Explicacién,
recomendaciones, modelos, diligencias y
casos practicos”, a no ser que el lector ya esté
suficientemente avezado en los intringulis del
procedimiento.

Tras la publicacién de la Version 2.0 han
ocurrido un montén de casos y de cosas

interesantes. Tantas son, que me ha
parecido necesario publicar esta Adenda a la
Version 2.0. Agradezco la especial ayuda y
soporte que me han prestado a Arturo Ayén
Padilla de la Gerencia del Catastro de
Murcia, a mis compafieros Carlos Higuera
Serrano, Antonio Jiménez Clar, Amador
Zorrilla Lépez, Victor Esquirol Jiménez y
Carlos Marin Calero, al colectivo “Vanguardia
Notarial”, a la Comisién de Cultura del
Colegio Notarial de las Islas Canarias y a la
revista “El Notario del siglo XXI"."

Miguel Prieto Escudero (Notario)

LAS UNIONES
CONVIVENCIALES DE HECHO

Sistematizacion regulatoria, efectos
practicos, criterios conflictuales.
Incluye modelos notariales y cuadros
autonémicos

Autor: Vicente Martorell Garcia (Notario)
Editorial Basconfer

Paginas: 168, 12 Edicion, Enero 2024
Precio: 38€ + IVA

Esta obra pretende ofrecer un encaje constitucional de tales
uniones convivenciales y establecer una cierta sistematica por
encima de las diferentes normativas, particularmente en la relacién
entre eficacia civil y administrativa. Al mismo tiempo se abordan los
problemas de derecho internacional e interregional, asi como la
incidencia del Reglamento europeo 2016/1104 y las legislaciones
mas cercanas. Todo ello desde una perspectiva practica, que
atiende siempre a los concretos efectos y su fiscalidad, e incluye
una serie de modelos notariales basicos. En definitiva, soluciones
inmediatas a problemas nuevos y complejos.

- COLECCION FORMULARIOS NOTARIALES COMENTADOS _

LA ESCRITURA DE APERTURA
DE SUCURSAL EXTRANJERA TURA DE
EN ESPANA TRANJERA EN ESPANA
Incluye Formularios notariales
anotados y comentados

Autor: J. Miguel Espinosa Infante
Editorial Basconfer

Paginas: 128, 12 Edicion, Enero 2024
Precio: 35€ + IVA

Una obra eminentemente practica y notarial que tiene como
objetivo aunar el formulario con el manual de consulta,
proporcionando el detalle suficiente para dominar con solvencia la
redaccion del instrumento publico en cuestion.

Asi, La escritura de apertura de sucursal extranjera en Espana,
recoge el clausulado propio de este documento, incidiendo en las
materias que mas dudas provocan a la hora de redactar el
instrumento constitutivo propio de este establecimiento secundario:
naturaleza del mismo y distincion de figuras afines, decisién sobre su
creacion, denominacion, domicilio y objeto, designacion de
representante permanente, dotacion de capital, su caracter de
inversidn exterior en Espafa, eventual designacion de representante
fiscal y mecanica de inscripcién en el Registro Mercantil.
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Rocio Huerta Diaz
Abogada ICAM y oficial de notaria

LEY DE CRECIMIENTO
Y CREACION EMPRESARIAL

tienen la tarea insustituible de generar riqueza, empleo y

progreso creando una red de seguridad para muchas fami-
lias. A pesar de que las pymes representan el 99% de todas las
empresas en toda la Unién Europea (y en Espafia), son extrema-
damente vulnerables a las turbulencias de los ciclos econdmicos
y a los estragos de las crisis financieras, y muchas no sobreviven
a esos periodos.

Como es bien sabido, las pequefias y medianas empresas

En los ultimos afios, las instituciones de politica econémica
de la Unidn Europea han llevado a cabo un profundo analisis y
reflexién sobre la importancia de las pymes en la eurozona.
Como resultado crearon herramientas para que los gobiernos
europeos creen un marco estratégico nuevo y reforzado destina-
do a crear empresas mas sostenibles que se desarrollen y se es-
tablezcan plenamente.

Este nuevo enfoque sigue los alineamientos establecidos
en la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de Naciones
Unidas, que pretende guiar a los gobiernos en sus acciones para
una economia mas comprometida, responsable y sostenible con
sus empresas, apoyandolas en todas las fases de su ciclo de vida.

En este contexto entra en juego en Espafia la Ley 18/2022, de
28 de septiembre, de creacidn y crecimiento de empresas.

Modifica importantes normas en el ambito mercantil y finan-
ciero, entre ellas al Ley de Sociedades de Capital (LSC), la Ley
14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y
su internacionalizacién y la Ley 15/2010, de julio, por la que se
establecen medidas para combatir la morosidad en transaccio-
nes comerciales. Todas estas regulaciones tienen como objetivo
(1) promover el emprendimiento, la formacién de empresas y su
desarrollo, (II) reducir los costos financieros, y (l1I) facilitar el ac-
ceso al crédito y amortiguar los riesgos econémicos, otorgando
especial proteccion al patrimonio de los emprendedores. Ahora
examinaremos los cambios mas importantes uno por uno.

En lo que respecta a la LSC, la reforma mas destacable es la
modificacidn del articulo 4 relativo al capital social minimo, para
la constitucion de sociedades. Asi el capital social minimo obli-
gatorio de 3.000 euros ha desaparecido y segin la nueva ley se
puede construir una sociedad limitada con un capital social sim-
bélico de 1 euro.

Para proteger los intereses de los acreedores, la nueva Ley
18/2022 prevé las siguientes normas para empresas con capital
social inferior a 3.000 euros.

« Al menos el 20% del beneficio de la sociedad, debera trans-
ferirse a la reserva legal hasta que la suma de las reservas
legales y el capital social sea igual a 3.000 euros.

m INTER REVIS

A JURIDICA DE PRACTICA NOTARIAL

« En caso de liquidacion voluntaria u obligatoria, si el patri-
monio fuera insuficiente para hacer frente a las deudas de
la misma, los accionistas seran solidariamente responsa-
bles de la diferencia entre el importe de 3.000 euros y el del
capital suscrito.

Esto es coherente con enfoques de otros ordenamientos juri-
dicos tanto dentro como fuera de la Unidn Europea, ya que en
muchos paises no existe un requisito de capital minimo para la
creacion de una empresa. La nueva ley ofrece a los accionistas
fundadores mas posibilidades a la hora de elegir el importe del
capital social inicial, sin restar valor a la funcién del capital so-
cial de una empresa de AC como garantia y proporcionar finan-
ciacion.

La nueva ley también mejora el papel y la participacién de
operadores juridicos como los notarios, a quienes se reconoce
una importancia fundamental en las transacciones comerciales.
Los notarios ahora deberan estar disponibles en el Diario No-
tarial Electrénico y condiciones de realizar la constitucion de
sociedades a través de la aplicacion CIRCE, algo que, hasta la
entrada en vigor de la nueva Ley 18/2022, era considerado
opcional por el Consejo General del Notariado.

Esta posibilidad favorece la constitucién de empresas de for-
ma totalmente electrénica mediante formularios estandariza-
dos, posibilitando el registro en un plazo de seis horas.

Otra reforma importante es la de la Ley 14/2013, de 27 de sep-
tiembre, de apoyo de los emprendedores y su internacionaliza-
cién, que modifica el articulo 8 relativo al a efectividad de la limi-
tacidon de responsabilidad respecto de los denominados
“empresarios de responsabilidad limitada”. Para personas fisi-
cas que se incluyan en esta categoria, se beneficiaran de la
exencion de su responsabilidad su vivienda habitual siempre
que su valor no supere los 300.000 euros. En este sentido, la
vivienda habitual se valorara de acuerdo con lo establecido
en la base imponible del impuesto sobre trasmisiones patri-
moniales.

Este nuevo marco regulatorio, sin duda, simplificara la vida
de las pymes, eliminando obstaculos y fortaleciéndolas. Es de-
seable que estas medidas impulsen una sociedad méas empren-
dedora, con una cultura empresarial similar a la de los paises
de nuestro entorno, y un sélido ecosistema de apoyo al em-
prendedor.

A partir de este marco mas amable, es responsabilidad del
gobierno avanzar hacia una politica financiera y comercial mas
responsable y sostenible, con las empresas espafiolas liderando
el camino.
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La sustitucion hereditaria
del art. 774 del codigo civil

| Cédigo Civil, en su art. 774, regula la conocida como

“sustitucion vulgar” que es la disposicion testamentaria

donde el testador nombra a un segundo o ulterior here-
dero -o legatario- en prevision de que el anterior heredero
instituido o legatario llamado- no llegue efectivamente a ser-
lo. Se trata de una sustitucion dispuesta sin expresion de ca-
sos (a menos que el testador haya dispuesto lo contrario)
que, en interpretacion de autorizada doctrina cientifica,
comprende todas las ocasiones en que el heredero no llegue
a serlo, tanto si no quiere, como si no puede.

Creemos pertinente comentar el contenido de este articu-
lo por las implicaciones que tiene tanto en la aceptacion,
como en la repudiacion de la herencia. Como se desprende
del segundo parrafo del citado articulo, para que opere la
“sustitucion vulgar”, no es imprescindible que el testador
use esta expresion, aunque sea la habitual, a saber “Instituye
herederos universales a sus hijos... a quienes sustituye vul-
garmente por sus descendientes”. Tienen los mismos efectos
las férmulas “... con derecho de representacion a favor de sus
descendientes”, “... y en su defecto, a sus descendientes”, “...
sustituidos por sus descendientes”, u otras similares.

El testador podria usar la formula “instituye herederos
universales a sus hijos..., quienes seran sustituidos en caso
de premoriencia por sus descendientes”, o esta otra “..quie-
nes seran sustituidos en caso de premoriencia o de incapaci-
dad para suceder por sus descendientes. En ambos casos,
deja abierta la posibilidad de que el heredero instituido -o
legatario- pueda renunciar a la herencia.

La renuncia, puede ser puray simple (renuncia abdicativa)
o renuncia a favor de uno o varios de los restantes herederos,
no todos (renuncia traslativa).

La aceptacion de la herencia por los descendientes del he-
redero instituido en primer lugar si premurié al causante de
la herencia, no plantea problema alguno, con la Gnica salve-
dad de tener que acreditar su condicién de hijos y herederos
de aquel, bien con testamento si lo otorgd, o con la declara-
cion de herederos abintestato, en caso contrario. Ver el parra-
fo 3° del art. 82 del reglamento hipotecario.

Pero veamos los problemas que plantea la renuncia a la
herencia por el heredero instituido en testamento: frecuen-
temente, alguien, comparece en la notaria con el objeto de
renunciar pura y simplemente a una herencia. Lo primero
que debemos conocer, es, si el causante a cuya herencia se
quiere renunciar otorgd testamento. Si no lo otorgd, no existe
problema alguno para que efectte la renuncia, sea esta, del
tipo que sea (abdicativa o traslativa), ya que solo en testa-
mento, se puede establecer la sustitucion de los herederos
instituidos por otros. Por lo tanto, el heredero abintestato, es
libre de aceptar o repudiar la herencia. Si la repudia, su parte
acrecera a los restantes coherederos. Ahora bien, si el cau-
sante otorgo testamento, debemos pedir que se nos aporten
los certificados de defuncidn, de dltimas voluntades y la co-
pia del testamento, por las siguientes razones. a). El certifica-
do de defuncidn, para estar seguros del fallecimiento del cau-
sante, ya que como determina el art. 991 del CC. “Nadie
podra aceptar ni repudiar sin estar cierto de la muerte de
la persona a quien haya de heredar y de su derecho a la
herencia”. b). El de ultimas voluntades, para asegurarnos de
que el testamento exhibido, es el nico o el dltimo otorgado
por el causante (el Gltimo si hay varios revoca los anteriores).
c). Y la copia del testamento, para comprobar: 1°, si efectiva-
mente estd designado heredero, y 2°, y muy importante, si
el testador sustituye vulgarmente a los herederos instituidos,
o los sustituye solo para el caso de premoriencia o incapaci-
dad para suceder. Si los ha sustituido solo para el caso de pre-
moriencia, no existe obstaculo alguno para que el heredero
que lo desee renuncie a la herencia, bien de forma pura y
simple para que su parte acrezca a los restantes herederos, o
en forma traslativa, es decir, a favor de alguno o mas herede-
ros (no todos). En este dltimo caso de “renuncia traslativa a
favor de uno o mas herederos”, deberemos advertir los pro-
blemas fiscales que comporta este tipo de renuncias, ya que,
el que renuncia a favor de uno o mas herederos traslada su
derecho a aquellos en cuyo favor renuncia, lo que supone
que el renunciante debera pagar los impuestos que habria
tenido que satisfacer si hubiera aceptado la herencia, Y, el 0
los beneficiados con su renuncia, a quienes acrece la parte
del renunciante, deberan pagar por el impuesto de donacio-
nes por la parte de herencia que reciben de este. Pues tal re-
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nuncia, no es otra cosa que una donacidn. Quiero aclarar
aqui, que la renuncia a favor de los restantes herederos “to-
dos” aunque lo sea nominativamente, dando nombres y ape-
llidos de los mismos, se equipara a la renuncia pura y simple.
Es decir, no esta sujeta a fiscalidad alguna.

Es importante tener en cuenta, que la renuncia, aunque lo
sea en forma puray simple si se hace después de transcurrido
el periodo de prescripcion (4 afios, 6 meses y 1 dia, contados
desde el fallecimiento del causante de la herencia), tributa
como donacién.

Si el testador sustituyd vulgarmente a los herederos desig-
nados, sustitucion que repetimos, comprende los tres casos
“premoriencia, no poder, o no querer heredar”, la renuncia
nos plantea un problema mucho mas complejo, pudiendo
serincluso ineficaz. Veamos:

La sustitucion dispuesta sin expresidn de casos, expresada
en el art. 774, parrafo segundo del Codigo Civil, en interpreta-
cion de autorizada doctrina cientifica, comprende todas las
ocasiones en que el heredero no llegue a serlo, tanto si no
quiere, como si no puede; asi, cabe, que el llamado no sea
heredero por no quererlo (repudiacién) o por carecer de apti-
tud para serlo (premoriencia, indignidad para suceder, no
nacimiento de un concebido, nulidad de la institucidn, in-
cumplimiento de la condicidn suspensiva impuesta al primer
llamado o su fallecimiento antes de cumplirse, ausencia de-
clarada al tiempo de la delacidn, etcétera), cuya posicién es
seguida por la resolucién de la direccion general de los regis-
trosy del notariado de 11 de octubre de 2002, que manifiesta
lo siguiente: “El art. 774 del CC es categdrico: la sustitucion
vulgar simple y sin expresion de casos, comprende tanto los
de premoriencia como los de incapacidad y renuncia, de
modo que la renuncia del hijo al lamamiento hereditario, de-
termina el juego de la sustitucion a favor de sus descendien-
tes, los cuales por imperativo del art. 1.058 del CC deberan
intervenir en la particion de la herencia y solamente en el
caso de que no existan sustitutos vulgares, podra entrar en
juego el derecho de acrecer (arts. 981 y siguientes del CC) y,
subsidiariamente se procedera a la apertura de la sucesidn
intestada (art. 912 del CC)”.

Supongamos que la herencia ha sido repudiada por los he-
rederos instituidos, y también por los descendientes en primer
grado de estos, a quienes acreceria. Esto no es dbice para que,
en virtud de lo expresado en el testamento (sustituyéndolos
vulgarmente por sus respectivos descendientes), sean llama-
dos otros sustitutos vulgares (descendientes de los descen-
dientes del heredero que renuncid) que hayan sobrevivido no
solo al testador, sino también al acto juridico de la repudiacion
efectuada por los herederos instituidos y sus descendientes en
primer grado (art. 758 del CC), es decir, que tengan capacidad
para heredar por haber nacido antes del fallecimiento del cau-
sante, ya que el efecto de la repudiacidn se retrotrae al instante
de la delacién;y, por consiguiente, la nueva delacién “o llama-
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miento” se reproduce, retrotraida asimismo, al mismo mo-
mento del fallecimiento del causante, que es el momento de la
apertura de la sucesidn. Aqui, la palabra “delacion”, tiene el
significado de “llamamiento”. Es decir, la delacion es el lla-
mamiento a la herencia, que tiene lugar desde el momento
mismo del fallecimiento del causante.

Es importante recordar, que para renunciar a la herencia
se debe tener capacidad (ser mayor de edad y no estar inca-
pacitado). Los padres, no pueden renunciar a los derechos de
sus hijos. El parrafo segundo del art. 166 del CC dice, “Los
padres deberan recabar autorizacién judicial para repu-
diar la herencia o legado deferido al hijo. Si el Juez dene-
gase la autorizacién, la herencia sélo podra ser aceptada a
beneficio de inventario”.

El segundo parrafo del mismo articulo dice “No sera nece-
saria autorizacion judicial si el menor hubiese cumplido
dieciséis afios y consintiere en documento publico..”’.

Debemos tener claro pues, que solo acrecera a los restan-
tes herederos la herencia renunciada, cuando lo haya sido,
tanto por el heredero instituido, como por todos sus descen-
dientes vivos al tiempo del fallecimiento del causante. Si ha-
biendo establecido el testador en su testamento la sustitu-
cion vulgar, cualquier heredero instituido en el mismo
renunciara a la herencia en la creencia de que, su parte acre-
cera a los restantes herederos designados, ésta, devendra en
ineficaz, ya que, seran sus descendientes y no los coherede-
ros, quienes ocuparan la posicion del renunciante, salvo, re-
pito, que sea el heredero y todos sus descendientes, quienes
la repudien.

Puede ocurrir que, el heredero instituido que desea renun-
ciar a la herencia no tenga descendientes, aunque es fre-
cuente que el testador después de designar a los herederos
nominativamente diga “quienes seran sustituidos por sus
descendientes”. ;Qué ocurrira en este caso?, ;bastara que el
heredero designado renuncie, manifestando que carece de
descendientes?, ;debera demostrarse que carece de descen-
dientes? Me remito nuevamente al art. 82, parrafo 3° del re-
glamento hipotecario, donde queda claro que para determi-
nar nominativamente quiénes son los sustitutos del heredero
designado, se precisara (si no hay testamento) acta de noto-
riedad de declaracion de herederos abintestato. Igual ocurri-
ra si habiendo testamento no se ha establecido nomina-
tivamente en este, quienes son los descendientes de los
herederos instituidos si estos renuncian o premueren sin tes-
tamento. A sensu contrario, para probar que no existen des-
cendientes del heredero designado, se precisara acta de no-
toriedad en este sentido, como asi lo establece la diversa
jurisprudencia existente al respecto. Por lo tanto, el heredero
que careciendo de descendientes pretenda renunciar a la he-
rencia en que consta designado heredero, debera acreditar
que no tiene descendientes, si el testador establecio la susti-
tucion vulgar.



D. Francisco Manuel Marifio Pardo
Notario y autor del blog luris Prudente
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i Puede formalizarse la donacion
de un bien mueble, incluida
la de dinero, por whatsapp?

e planteo el siguiente caso, que dista de ser de labora-

torio: una persona envia un whatsapp a otra, normal-

mente de su circulo familiar o personal, comunican-
dole su intencién de donarle una cantidad de dinero, u otra
cosa mueble. El receptor contesta por el mismo medio, agra-
deciendo el gesto a su benefactor. La pregunta a responder
es si estamos ante una donacién que cumple los requisitos
formales exigidos por nuestro Cédigo Civil.

Esto mismo lo podriamos trasladar a otros servicios de
mensajeria movil o al correo electrénico ordinario, esto es,
no firmado electrénicamente.

Empecemos por citar el articulo 632 del Cédigo Civil, que
dispone:

“La donacion de cosa mueble podrd hacerse verbalmente
o por escrito. La verbal requiere la entrega simultdnea de la
cosa donada. Faltando este requisito, no surtird efecto si no se
hace por escrito y consta en la misma forma la aceptacion.”

Se recogen, por tanto, dos formas posibles de donar una
cosa mueble:

La donacién mediante entrega simultanea de la cosa
donada, sin otro requisito de forma adicional.

En cuanto a los modos de entrega admisibles, nada dice
en Cddigo Civil. Puede dudarse si seran aplicables formas de
traditio simbdlicas como las que se recogen en el articulo
1.463 del Cddigo Civil, por ejemplo, la entrega de las llaves
del lugar o sitio donde se halle guardada la cosa mueble.
Piénsese, por ejemplo, en donar el contenido de una caja de
seguridad mediante la comunicacion al donatario de su clave
o la entrega de su llave.

En esta linea, la Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de
marzo de 2010 admitié como entrega la de un documento
que represente el bien donado (unas fotos de los bienes
muebles donados en los que al dorso figuraba la firma del
donante y el nombre de cada donatario).

www.feapen.org
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Lo mismo podriamos aplicar, por ejemplo, a las claves de
una cuenta de blockchain, por ejemplo en bitcoins. La
cuestion sera si comunicar estas claves, que puede dar un po-
der casi absoluto de gestién sobre la misma se ha hecho con
animus donandi, mas que no haya habido entrega. Y en nues-
tro derecho la gratuidad no se presume.

Cuando existe entrega de un bien, especialmente dinero,
sin ningln otro requisito formal la duda que se plantea en la
practica es si esa entrega se hace a titulo de donacién o de
préstamo restituible, existiendo una jurisprudencia consoli-
dada contraria a presumir el animus donandi, sin que la
existencia de una relacién familiar o de pareja entre cedente
y cesionario del dinero implica por si sola la consideracion de
donacién.

También se ha mostrado como cuestion dudosa la inclu-
sion de una persona como cotitular en una cuenta banca-
ria. Sobre la base de que la cotitularidad bancaria de la cuen-
ta no implica la de los fondos depositados en la misma, de la
simple inclusion como cotitular en la cuenta no resulta por si
sola la voluntad de donarle la mitad de los fondos deposita-
dos. Sin embargo, si se acredita el animus donandi, la inclu-
sidn en la cuenta servira como entrega de lo donado. La Sen-
tencia del Tribunal Supremo de 28 de septiembre de 2018
(534/2018) asi lo declara, considerando acreditado el animus
donandiy dando valor de entrega a cada ingreso en la cuenta
comun, rechazando igualmente que se esté ante una dona-
cion mortis causa, con el argumento fundamental de que la
donante solo tributaba por la mitad de los intereses que ge-
neraba la cuenta.

Otra forma de entrega del dinero que se ha admitido como
donacidn es el pago del precio de una compraventa realizada
por unos coényuges en régimen de separacion de bienes que
adquieren en pro indiviso un bien inmueble con dinero ex-
clusivo de uno de ellos (Sentencia del Tribunal Supremo de
31 de enerode 2012).

Faltando la entrega de la cosa donada, la jurisprudencia
ha considerado la escritura forma solemne en la donacién
de cosa mueble, al menos para la expresion de la voluntad
del donante de donar, siendo mas flexible en cuanto a la
aceptacion del donatario, que se ha admitido que fuera en
forma tactica.

La donacidn por escrito debe ser actual y no una mera pro-
mesa de donacidn, que en principio no vincula al promitente.
Pero siendo estas donaciones que pueden formalizar en do-
cumento privado (aunque también lo pueden ser en escritura
publica, lo que en ocasiones la legislacion fiscal fomenta,
como en Galicia), redactado sin asesoramiento notarial, pue-
de no ser facil distinguir una y otra situacion.
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La promesa de donacién no produciria efectos vinculan-
tes para el donante, al menos en términos generales. Asi lo
declara la Sentencia del Tribunal Supremo de 15 de mayo de
2019, que analiza el caso de una promesa bilateral de dona-
cion formalizada en escritura publica.

Esta misma sentencia apunta como excepcién las prome-
sas de donacién formalizadas en el curso de tramites de se-
paracion o divorcio. Es el caso frecuente en que los cdnyu-
ges se obligan en el convenio regulador a transmitir a los
hijos la vivienda familiar, de las que ya me he ocupado en otra
entrada.

Otra posible excepcidn serian las donaciones por razén
de matrimonio, pues el Codigo Civil expresamente recoge
la promesa de donacién en tal caso (articulo 1340 del Codi-
go Civil: “El que diere o prometiere por razén de matrimo-
nio sélo estara obligado a saneamiento por eviccion o vicios
ocultos si hubiere actuado con mala fe”). Si admitimos la
eficacia de una promesa de donacién por razén de matri-
monio, surge la duda de si le sera aplicable la regla del arti-
culo 1342 del Cédigo Civil a la promesa por razén de matri-
monio (articulos 1342 del Cédigo Civil: “Quedaran sin efecto
las donaciones por razén de matrimonio si no llegara a con-
traerse en el plazo de un afio”), y si el plazo de un afio se
computara desde la misma. A mi entender, el plazo de un
afio del articulo 1342 se cuenta desde que se formaliza la
donacidn efectiva y no desde que se promete donar por ra-
z6n de matrimonio.

También debe excluirse del dambito del articulo 632 del C6-
digo Civil el caso de las donaciones mortis causa, que deben
respetar los requisitos formales de los testamentos. La mo-
derna jurisprudencia sitda la distincién entre donaciones in-
ter vivos y mortis causa en la intencién del donante de no per-
der la disponibilidad de lo donado y su libre revocabilidad
hasta el tiempo de su muerte. Por ejemplo, la Sentencia del
Tribunal Supremo de 12 de marzo de 2004 declara ineficaz,
por considerarse una donacidén mortis causa que no redne
los requisitos formales de un testamento oldgrafo, la orden
escrita dada por una clienta a su entidad bancaria de cémo
repartir el producto de unos valores que poseia.

Hechas esta consideraciones sobre el articulo 632 del Co-
digo Civil, cabe preguntarse si el whatsapp es un documento
formalmente apto para formalizar una donacién de bien
mueble.

Las consideraciones sobre el whatsapp son trasladables a
otros servicios de mensajeria instantanea, e incluso a los co-
rreos electrdnicos no firmados.

No cabe dudar de que el whatsapp es un documento
electrdnico.

En cuanto al concepto de documento electronico, el arti-
culo 3.5 de lahoy derogada Ley de Firma Electrénica 53/2003,
disponia:



“Se considera documento electrénico la informacion
de cualquier naturaleza en forma electrénica, archiva-
da en un soporte electronico segiin un formato determi-
nado y susceptible de identificacién y tratamiento dife-
renciado”

Esta Ley de Firma electrdnica fue derogada por la Ley
6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados as-
pectos de los servicios electronicos de confianza.

Esta Ley 6/2020 desarrolla en nuestro ordenamiento el re-
glamento (UE) 910/2014 del parlamento europeo y del conse-
jode 23 dejulio de 2014, relativo a la identificacion electréni-
ca y los servicios de confianza para las transacciones
electrénicas en el mercado interior (reglamento elDAS).

El reglamento europeo y la ley que lo desarrolla introdu-
cen nuevos conceptos en este ambito del documento electré-
nico, como el de servicio de confianza, cuya intervencion en
la formacién de un documento electrénico le otorga una es-
pecial relevancia.

El articulo 3 nimero 35 del reglamento elDAS da el si-
guiente concepto de documento electrénico:

.. todo contenido almacenado en formato electro-
nico, en particular texto o registro sonoro, visual o
audiovisual.

Nada se dice sobre que el documento electrénico haya de
estar firmado, aunque tanto el reglamento como la ley de
2020 dedican gran parte de su contenido a los servicios de
confianza, cualificados o no, que, a través de la creacion y uti-
lizacidn de firmas electrénicas, sellos electrénicos y otras fi-
guras, atribuyen un especial valor probatorio a los documen-
tos electrdnicos.

Por su parte, el articulo 3.1 de la Ley 6/2020 dispone:

“Los documentos electronicos publicos, administrati-
vos o privados tendran el valor y la eficacia juridica que
corresponda a su respectiva naturaleza, de conformi-
dad con la legislacion que les resulte aplicable’,

La admision del valor probatorio del whatsapp en el am-
bito civil encuentra apoyo en el articulo 299.2 de la LEC, el
cual dispone:

“También se admitiran, conforme a lo dispuesto en
esta ley, los medios de reproduccion de la palabra, el
sonido y la imagen, asi como los instrumentos que per-
miten archivar y conocer o reproducir palabras, da-
tos, cifras y operaciones matemdticas llevadas a cabo
con fines contables o de otra clase, relevantes para el
proceso.”
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La Ley 8/2020 ha reformado el articulo 326 de la LEC, re-
forzando el valor probatorio del documento electrénico,
aunque con una especial relevancia de aquel en que intervie-
ne un servicio de confianza, al que otorga una presuncion de
autenticidad, segln se ha dicho.

Asi, los apartados 3y 4 de ese mismo articulo 326 de la LEC
disponen, tras su reforma:

“3. Cuando la parte a quien interese la eficacia de un
documento electrdnico lo solicite o se impugne su au-
tenticidad, integridad, precision de fecha y hora u otras
caracteristicas del documento electronico que un servi-
cio electrénico de confianza no cualificado de los pre-
vistos en el reglamento (UE) 910/2014 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 23 de julio de 2014, relativo a la
identificacién electrénica y los servicios de confianza
para las transacciones electrénicas en el mercado inte-
rior, permita acreditar, se procederd con arreglo a lo es-
tablecido en el apartado 2 del presente articulo y en el
reglamento (UE) n.° 910/2014.

4, Si se hubiera algun servicio de confianza cualifica-
do de los previstos en el reglamento citado en el apartado
anterior, se presumird que el documento retine la caracte-
ristica cuestionada y que el servicio de confianza se ha
prestado correctamente si figuraba, en el momento rele-
vante a los efectos de la discrepancia, en la lista de con-
fianza de prestadores y servicios cualificados.

Si aun asi se impugnare el documento electrénico, la
carga de realizar la comprobacion corresponderd a
quien haya presentado la impugnacion. Si dichas com-
probaciones obtienen un resultado negativo, serdn las
costas, gastos y derechos que origine la comprobacion
exclusivamente a cargo de quien hubiese formulado la
impugnacion. Si, ajuicio del tribunal, la impugnacién hu-
biese sido temeraria, podrd imponerle, ademds, una
multa de 300 a 1200 euros.”

Se reconoce aqui valor al documento electrénico con in-
tervencién de un servicio de confianza, sea o no cualificado.
Ademas, seguin se ha dicho, el nimero cuarto de este articulo
326 introduce en nuestra legislacion procesal una “presun-
cion de autenticidad” del documento electrénico firmado
con intervencidn de un servicio de confianza cualificado, esto
es aquellos servicios de confianza que figuren en la lista ela-
borada por el Ministerio para la Transformacion Digital y Fun-
cion Publica.

Entre otras funciones, estos servicios de confianza tienen
la de creaciodn, verificacion y validacion de firmas electro-
nicas, sellos electrdnicos o sellos de tiempo electrdnico, ser-
vicios de entrega electrdnica certificada y certificados relati-
VOs a estos servicios.
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En cuanto a la distincién entre firma electrénica y sello
electrénico, parece que no es del todo clara, aunque los se-
gundos estan pensados para ciertas actuaciones de personas
juridicas. Dice Guillermo Ormazabal Sanchez (El robusteci-
miento de la prueba informatica tras la reforma de la Ley de
Enjuiciamiento Civil mediante la Ley 6/2020 y el reglamento
(UE) N° 910/2014 sobre los servicios de confianza para las
transacciones electrénicas. La Ley Digital. N°3. 2021):

“lo cierto es que firma electrénica y sello electrénico son
conceptos muy préximos. Las definiciones de ambas en
los nimeros 10 y 25 del art. 3 elDAS se asemejan mucho,
aunque no son idénticas. Para la creacion de ambas se
suele emplear la misma tecnologia y sus regulaciones en
el elDAS corren prdcticamente en paralelo (mismos re-
quisitos para reunir la condicién de firma o sello, avanza-
do, los requisitos de los certificados cualificados en que
pueden basarse una y otro etc., etc.). De hecho, las tnicas
diferencias claras que existen entre sello y firma electré-
nicos a las que el eIDAS no hace mencién explicita alguna
(si no es una criptica referencia en los considerandos 58 y
59 de la exposicion de motivos), consisten en que el sello
lo utilizan sélo las personas juridicas, mientras que la fir-
ma la pueden utilizar ambas; y que la firma de un docu-
mento requiere algun tipo de accion llevada a cabo ex-
profeso por el firmante a dichos efectos, mientras que la
creacion de un sello electrénico puede estar automatiza-
da e incorporada en procesos ejecutados automatica-
mente en un entorno virtual, como por ejemplo la emi-
sion de facturas electrénicas”

Aungue sea apartarnos un tanto de nuestro tema, es de
interés en estos temas, y para apreciar hacia dénde avanza-
mos con paso tan decidido, el caso resuelto por la Senten-
cia del Tribunal Supremo de 17 de marzo de 2022. La sen-
tencia gira en torno a la demanda interpuesta por un
particular contra dos entidades mercantiles por haberlo in-
troducido en uno de los denominados registros de moro-
sos. La deuda habria surgido de un contrato de venta de una
enciclopedia del arte. El Tribunal Supremo va a desestimar
la demanda, por considerar que las entidades no actuaron
negligentemente, a pesar de que result6 probado que se ha-
bia suplantado la identidad del supuesto comprador y mo-
roso. Esto es asi porque las entidades obtuvieron de la per-
sona con la que contrataron su D.N.I, su teléfono, su nimero
de cuenta, y todas ellas coincidian con la del suplantado, y
porque el contrato se firmd con intervencién de una enti-
dad de las que presta servicios de confianza (Logalty), la
cual certificd que “ese dia el usuario inici6 el proceso de
contratacién electrdnica certificada utilizando como medio
de firma del contrato la firma digital de trazo manuscrito de
modo sincrono y en la misma sesiéon web de usuario, finali-
zando correctamente el proceso”. Todo muy bien, pero lo
cierto es que parece que no firmd él, por mas que se estime
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el error de las entidades intervinientes “excusable” y por
ello se desestime su responsabilidad por intromisién ilegiti-
ma en el honor del suplantado.

Pero el whatsapp, aunque sea un documento electrénico,
es un documento no firmado. Su régimen de impugnacidn
seria el general del nimero 2 del articulo 326 de la LEC, que
dispone:

“Cuando se impugnare la autenticidad de un docu-
mento privado, el que lo haya presentado podrad pedir el
cotejo pericial de letras o proponer cualquier otro medio
de prueba que resulte util y pertinente al efecto.

Si del cotejo o de otro medio de prueba se desprendie-
re la autenticidad del documento, se procederd confor-
me a lo previsto en el apartado tercero del articulo 320.
Cuando no se pudiere deducir su autenticidad o no se
hubiere propuesto prueba alguna, el tribunal lo valorard
conforme a las reglas de la sana critica.”

En cuanto al valor probatorio de un whatsapp existe ya
alguna jurisprudencia. Asi:

Segun la Sentencia del Tribunal Supremo. Sala Segunda,
de 27 de junio de 2019:

“Este tipo de pruebas digitales pueden aportarse al
proceso mediante acta notarial, o adveracion de telé-
fonos moviles y sus contenidos ante el letrado de la ad-
ministracion de justicia, o meros “pantallazos” como
fotografias de un “hilo” de mensajes de Whatsapp,
pero hay que recordar que en los casos en los que la de-
fensa impugne esta “prueba digital” en el escrito de de-
fensa motiva y obliga a la acusacidn a proponer prueba
pericial informatica acerca de la veracidad del contenido

de estos mensajes y que estos no han sido alterados.”

Y seglin la Sentencia del Tribunal Supremo. Sala Segunda,
de 19 de junio de 2018:

“No es posible entender, como se deduce del recurso,
que estas resoluciones establezcan una presuncion iuris
tantum de falsedad de estas modalidades de mensaje-
ria, que debe ser destruida mediante prueba pericial que
ratifique su autenticidad y que se debe practicar en todo
caso; sino que, en el caso de una impugnacion (no mera-
mente retdrica y en términos generales) de su autenti-
cidad —por la existencia de sospechas o indicios de
manipulacion— se debe realizar tal pericia acerca del
verdadero emisor de los mensajes y su contenido. Ahora
bien, tal pericia no serd precisa cuando no exista duda al
respecto mediante la valoracion de otros elementos de la
causa o la prdctica de otros medios de prueba.”



Por tanto, el Tribunal ante el que se aporte como prueba
un whatsapp, aportacion que se podra por transcripcion en
letra, para lo cual es dtil el acta notarial de transcripcion de
los whatsapp, decidira sobre su autoria, en el doble sentido
de proceder de una persona determinada y no haber sido al-
terado, siendo también el Tribunal el que determine el alcan-
ce de su valor probatorio, para lo cual podra servirse de la
prueba pericial y de otros medios de prueba. Con lo que el
acta notarial que transcriba los whatsapp no garantiza judi-
cialmente su autenticidad y no alteracion, lo que debera ser
advertido por el notario al autorizarla.

Dicho esto, el valor del whatsapp como documento no
firmado en el ambito civil debemos buscarlo en las normas
generales del derecho civil. Esto concordaria con el articulo
3.1delaley6/2020, que atribuye al documento privado elec-
trénico el valor que le conceda la legislacion que les resulte
aplicable, que en este caso seria la civil, tanto sustantiva
como procesal.

Y para ello lo que debemos preguntarnos es cual es el valor
de un documento privado no firmado, sea o no electronico,
para ser forma de actos y contratos civiles.

Con la precisidn adicional de que, si los contratos civiles
en general estan sujetos a libertad de forma, con lo cual,
acreditado el consentimiento de las partes por cualquier me-
dio, existira contrato (si hay, ademas, causa y objeto), las do-
naciones, aun las de bienes muebles, son actos solemnes. Y
si lo son es por algo, evitar el riesgo de decisiones precipita-
das y de captaciones o suplantaciones de voluntad en un
acto que implica un menoscabo patrimonial para el donante
si contraprestacion alguna.

La Sentencia del Tribunal Supremo de 1 de octubre de
2019 se refiere a una modificacién de un contrato entre una
entidad de crédito y un letrado que prestaba servicios exter-
nos a la misma, consistente en la rebaja de los honorarios
previamente pactados. El contrato resultaba de un correo
electrénico enviado por el jefe de la asesoria juridica de dicha
entidad de crédito al referido letrado externo, el cual no con-
testd al mismo, considerando el Tribunal que, dada la rela-
cion existente entre las partes, su silencio o no contestacion
tenia un valor de aceptacion tacita. En ningin momento se
plantea el Tribunal el valor formal del correo electrénico no
firmado como forma del contrato, pero estamos ante un am-
bito, el arrendamiento de servicios, donde rige la libertad de
forma contractual, por lo cual sus conclusiones no son trasla-
dables a una donacion.

El Cédigo Civil, al ocuparse del documento privado, co-
mienza por afirmar:

“El documento privado, reconocido legalmente, ten-
drd el mismo valor que la escritura pablica entre los que
lo hubiesen suscrito y sus causahabientes.”
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Nada se dice aqui de la firma del documento privado.

El articulo 1227 del Cdédigo Civil, al tratar de la eficacia
frente a terceros de la fecha del documento privado, se refie-
re ala “muerte de cualquiera de los que lo firmaron”, lo que
presupone que el documento privado se firma (“La fecha de
un documento privado no se contara respecto de terceros
sino desde el dia en que hubiese sido incorporado o inscrito
en un registro publico, desde la muerte de cualquiera de los
que lo firmaron, o desde el dia en que se entregase a un fun-
cionario publico por razén de su oficio”).

Sin embargo, el articulo 1229 del Codigo Civil dispone:

“La nota escrita o firmada por el acreedor a conti-
nuacién, al margen o al dorso de una escritura que obre
en su poder, hace prueba en todo lo que sea favorable al
deudor.

Lo mismo se entenderd de la nota escrita o firmada
por el acreedor al dorso, al margen o a continuacion del
duplicado de un documento o recibo que se halle en po-
der del deudor.

En ambos casos, el deudor que quiera aprovecharse
de lo que le favorezca, tendrd que pasar por lo que le per-
judique.”

Véase que equipara aqui el valor la nota “escrita o firma-
da”, debiendo entenderse que se refiere a una nota manus-
crita no firmada.

También se exige la firma por nuestro Cédigo Civil en el
ambito testamentario, tanto sea un testamento notarial
como un testamento olégrafo escrito de forma manuscrita
por el testador.

Y en el particular ambito del testamento oldgrafo incluso
se ha sostenido que no vale cualquier signo manuscrito como
firma (por ejemplo, la simple escritura del nombre del testa-
dor), sino que ha de ser la firma habitual, aunque la jurispru-
dencia mas reciente es flexibilizadora. Asi, la Sentencia del
Tribunal Supremo de 5 de mayo de 2011 hace una interpreta-
cion flexible de esta exigencia, declarando que el que la doc-
trina y jurisprudencia se hayan referido al caracter habitual o
usual de la firma, no significa que ésta haya de ser idéntica a
las anteriores, y que por habitual debe entenderse la que usa
en el momento actual, sin poder obviar que la firma evolucio-
na através del tiempo y no siempre es idéntica en circunstan-
cias distintas.

Aun con todo, recientemente hemos tenido el caso, cierta-
mente peculiar, de un testamento notarial otorgado por mi
y ante mi por un notario, e incorporado a su protocolo, fal-
tando la firma del mismo, rechazando la Direccién General
que fuera un caso de nulidad radical que pudiera ser aprecia-
da por el notario que autoriza una herencia con base en un
testamento anterior al no firmado, considerando que su nuli-
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dad debe ser apreciada solo en sede judicial (Resolucién
DGSJFP de 31 de mayo de 2022).

Existen, no obstante, excepciones también en este ambito,
admitiéndose testamentos sin firma del testador, como los
testamentos sin notario en inminente peligro de muerte o
en tiempo de epidemia o casos de testamentos especiales,
como el militar o el maritimo, en donde la voluntad del testa-
dor se expresa oralmente ante testigos, afirmando el articulo
1703 del Cadigo Civil: “En los casos de los dos articulos ante-
riores se escribira el testamento, siendo posible; no siéndolo,
el testamento valdra aunque los testigos no sepan escribir”.

En cuanto a la legislacion notarial, impone la firma de los
otorgantes en las escrituras pUblicas. El articulo 27.3 de la ley
del notariado declara nulos los instrumentos publicos: “en
que el notario no de fe del conocimiento de los otorgantes, o
no supla esta diligencia en la forma establecida en el articulo
23 de esta ley, 0 en que no aparezcan las firmas de las partes
y testigos cuando deban hacerlo, y la firma, rdbrica y signo
del notario”.

La introduccion del otorgamiento por videoconferencia
implicara que la firma de los otorgantes se realice mediante
firma electrdnica cualificada (articulo 17 ter de la ley del no-
tariado, que remite al articulo 9 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las ad-
ministraciones publicas.

En la doctrina, se ha sostenido, en general, el requisito
esencial de la firma del documento privado para otorgarle
efectos civiles. Asi, Albaladejo (Comentarios al Cédigo Civil y
a las Compilaciones Forales. Edersa) dice: “la suscripcion,
aunque no es requisito esencial del documento en general, si
lo es de la escritura privada del articulo 1.225, por exigencia
misma del texto de la ley”.

Se referia este autor al hoy derogado articulo 1226 del Co-
digo Civil, conforme al cual:

“Aquél a quien se oponga en juicio una obligacion
por escrito que aparezca firmada por él, estd obligado
a declarar si la firma es o no suya.

Los herederos o causahabientes del obligado podran
limitarse a declarar si saben que es o no de su causante
la firma de la obligacion.

La resistencia, sin justa causa, a prestar la declara-
cién mencionada en los pdrrafos anteriores podrd ser
estimada por los Tribunales como una confesién de la
autenticidad del documento”.

Por su parte, la jurisprudencia venia distinguiendo entre
el valor de documento privado de contenido dispositivo,
esto es, los que contienen declaraciones de voluntad, consti-
tutivas o no de negocio juridico, de los que reflejan meras de-
claraciones de conocimiento, de valor confesorio.
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La Sentencia del Tribunal Supremo de 3 de abril de 1998
exigid para los primeros el requisito de la firma, declarando:

“Ciertamente puede distinguirse dentro de los docu-
mentos privados aquellos de los que nace una obliga-
cién constituida en los mismos, para cuya eficacia es

esencial la firma del obligado (SS 16 de marzo de 1956,
24 de abril de 1970, 3 de abril de 1977 y 2 de octubre de
1989), aunque su fuerza no sea superior a las demds
pruebas, con las que ha de ser ponderado su contenido,
sin que el art. 1225 impida otorgar la debida relevancia a
un documento privado, a pesar de la falta de adveracion,
conjugando su contenido con los restantes elementos de
juicio (SS 13 de julio de 1973, 27 de junio de 1981, 16 de
julio de 1982 o 2 de octubre de 1985), de aquellos otros de
los que se trata de obtener la simple constatacién de un
hecho, respecto de los cuales la admisibilidad ha de ser
mas amplia y a los que alcanza con mayor razén que «in-
cluso es doctrina reiterada de esta Sala que la falta de
adveracion en el proceso de un documento privado no le
priva en absoluto de valor y puede ser tomado en consi-
deracion, ponderando su grado de credibilidad atendi-
das las circunstancias del debate (SS 27 de enero, 11 de
marzo y 29 de mayo de 1987; 20 de abril de 1989; 11 de
octubre de 1991; 23 de junio y 16 de noviembre de 1992; 4
de diciembre de 1993; 6 de mayo de 1994, entre otras).”

La no admisidn de los efectos civiles del documento priva-
do no firmado se basaria, no tanto en su falta de valor proba-
torio, sino en considerar la firma un requisito necesario y
demostrativo de la asuncion del contenido del documento
por el firmante. Y ciertamente, en la realidad social, si uno
quiere quedar vinculado por un documento, lo firma (con la
salvedad del que no pueda o sepa firmar, que suele acudir a
imponer su huella digital).

Y ello incluso aunque el documento haya sido redactado
por su supuesto autor y no por medios mecanicos. La no fir-
ma del documento manuscrito suscita dudas razonables so-
bre que el autor del mismo esta asumiendo su contenido, por
mas que normas como el citado articulo 1229 del Cédigo Civil
equiparen la nota escrita (entiéndase manuscrita) con la fir-
mada.

Enviar un whatsapp no equivale en ningiin modo a fir-
marlo de modo manuscrito o electronicamente, no exis-
tiendo garantia alguna ni de identidad del que lo ha manda-
do, pues no lo es la sola titularidad del terminal desde el que
se manda, ni siquiera de que el envio, aun realizado por el ti-
tular del terminal, no haya sido involuntario o erréneo.

Esto no discute su valor probatorio, que ya hemos visto.
Pero reconocer el efecto probatorio en juicio de un whatsapp
(o de un correo electrénico no firmado) no implica su aptitud
formal para documentar un acto dispositivo como una do-
nacion.



Dice, asi, José Angel Martinez Sanchiz (Eficacia del docu-

mento privado electrénico), que el whatsapp o el correo elec-
trénico no firmado, a su entender, con firma electrénica cua-
lificada y no solo avanzada (pues esta ultima, dice, no cumple
la funcidn declarativa o de asuncidon del contenido del docu-
mento propio de la firma manuscrita), no es forma apta para
un contrato dispositivo. Dice el autor:

“En fin, los correos electrdnicos o los mensajes de
WhatsApp y la demds reproducciones mecdnicas, a las
que se refiere el articulo 299-2 de la Ley de Enjuiciamien-
to, convienen perfectamente con los papeles y notas del
articulo 1228 del Cédigo Civil, que como destacaba Ro-
driguez Adrados no tienen por qué estar firmados, para
advertir seguidamente que por esa razén los aludidos
correos no estaban incluidos en la Ley de Firma Electroni-
ca —como tampoco en la actual— pues no eran —ni
son— documentos electrdnicos en sentido estricto, a

pesar de ocurrir que la mayor parte del comercio electro-
nico se desarrollaba —y continta desarrolldndose— por
su intermedio. Estas apreciaciones siguen vigentes como
las que transcribia de Clemente y Cavanillas, a cuyo en-
tender la firma electronica y en su caso los terceros de
confianza configuran el marco ideal de la contratacion
electrénica, pero no ciertamente el real. Por tanto, estos
correos con indicacion de su remitente, pero sin firma,
siguen rigiéndose por los articulos 299-2 y 384 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. La ausencia de firma impide su
consideracién como documentos dispositivos, son me-
ras reproducciones de texto”

Por ultimo, sefialaremos que la Direccién General si ha re-
conocido la eficacia de documentos electrénicos no firma-
dos en el ambito mercantil. Asi:

Segtn el articulo 173.2 del TRLSC, los estatutos podrdn es-
tablecer, en sustitucion del sistema legal, que la convocatoria
se realice “por cualquier procedimiento de comunicacion indi-
vidual y escrita, que asegure la recepcién del anuncio por to-
dos los socios en el domicilio designado al efecto o en el que
conste en la documentacion de la sociedad”,

La Direccion General ha admitido como clausula estatuta-
ria la convocatoria mediante correo electrénico no firmado
electrénicamente, dirigido al correo electrénico que conste
en el libro registro de socios, siempre que se establezca al-
gln mecanismo que justifique la recepcion, aunque equiva-
liendo la negativa a confirmacion de lectura a la recepcién
de la misma. Asi, entre otras, la Resolucién DGRN de 19 de

julio de 2019.

Esta doctrina apoya, a mi entender, la posibilidad de que
la convocatoria de una junta general se realice por medios de
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mensajeria instantanea, como el whatsapp. Dice, asi, Eduar-
do Valpuesta Gastaminza (comentarios a la Ley de Socieda-
des de Capital. Editorial La Ley. 2020): “Hay que recordar que
el art. 11 quater establece que las comunicaciones entre socie-
dad y socios podradn realizarse por medios electrénicos, si di-
chas comunicaciones hubieran sido aceptadas por el socio (y
el hecho que de exista la cldusula estatutaria supone esta
aceptacion), por lo que cabria también notificaciones, si asi
estd admitido, mediante envios de mensajes a teléfonos mo-
viles, whatsapp, etc.”

Sin embargo, la Resolucién DGSJFP de 17 de mayo de 2021
declara que no cumple el requisito de ser “fehaciente” la co-
municacién a efectos del ejercicio por la minoria del derecho
a pedir complemento de convocatoria en la sociedad anéni-
ma remitida por correo electrénico (en el caso se habia envia-
do, ademas, un burofax a través de Correos, pero no llegé al
domicilio social dentro del plazo de cinco dias que prevé la
norma).

El articulo 189.2 del TRLSC admite el voto a distancia para
las sociedades andnimas, lo que se ha extendido por la Direc-
cion General a las limitadas.

La Resolucién DGRN de 26 de abril de 2017 asi lo sefala,
declarando, ademds, que no cabe exigir que la emisién del
voto mediante escrito remitido a la junta o al consejo lo
sea con la firma legitimada notarialmente o con firma elec-
trénica reconocida, dejando a la propia junta general o al
consejo la tarea de comprobar la identidad del socio, consi-
derando bastante la prevencion de que el voto se remita a la
sociedad con 24 horas de antelacion a la celebracion de la
junta general (sin que tal precaucidn sea exigible en caso del
consejo de administracion). Confirma esta doctrina favorable
ala admision del voto telematico en las sociedades limitadas
la Resolucidon DGRN de 8 de enero de 2018.

Aplicando todo esto a la donacién de cosa mueble, inclu-
yendo el dinero, el valor del whatsapp se puede apreciar en
dos situaciones diversas:

Es decir, se utilizaria el whatsapp como prueba del ani-
mus donandi del que ya ha entregado una cantidad de dine-
ro a otro.

En este sentido, encontramos alguna decision judicial
que ya ha admitido el whatsapp como elemento probato-
rio del animus donandi. Asi:
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+ La Sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid de 12
de abril de 2019 declara que los pagos realizados por un
exconyuge tras el divorcio para atender a las necesida-
des vitales del otro exconyuge, conocedor el primero de
la delicada posicién econémica del segundo. Pagos rea-
lizados sin animo de solicitar la devolucién de lo paga-
do. Existencia de WhatsApp’s que acreditan el animus
donandi.

+ La Sentencia de la Audiencia Provincial de Pontevedra
de 2 de noviembre de 2023 estima que falta de prueba
de la donacién de vehiculo de padres a hijo, argumen-
tando que la posesidn tolerada del vehiculo por el hijo
no prueba el animus donandi. Tampoco lo prueba en el
caso un whatsapp de otra hija de los padres, por no pro-
ceder de estos.

+ Quesin haberse realizado la entrega de la cosa mueble
(o la transferencia del dinero), el whapsapp cumpla la
forma de la donacién de cosa mueble del articulo 632
del Cédigo Civil.

Estariamos en hipétesis ante una donacién de cosa mue-
ble (por ejemplo, dinero) no entregada y actual, no promesa
de donacién o donacidn futura, la cual, como acto o contrato
dispositivo que es la donacidn, transmitiria civilmente la pro-
piedad de lo donado al donatario, una vez perfeccionada la
donacién con su aceptacion, pudiendo el donatario, ya pro-
pietario, reclamar la entrega de la posesion de lo donado de
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cualquiera, incluido el donante, incluso mediante el ejercicio
de una accion reivindicatoria.

La dificultad fundamental deriva del caracter no firmado
del whatsapp, como ya se ha dicho, lo que plantea dudas ra-
zonables de la autoria del contrato, entendida como asun-
cion de su contenido por las partes.

El que la Direccidn General haya reconocido la eficacia de
documentos electrénicos no firmados en el ambito mer-
cantil, una de cuyas caracteristicas es la flexibilidad formal,
no es trasladable a una donacién, caracterizada por su carac-
ter formal o solemne.

Por ello, entiendo defendible que el whatsapp no es do-
cumento formalmente valido para documentar una dona-
cion de cosa mueble.

Pese a todo, la tendencia antiformalista de nuestros Tribu-
nales civiles esta cumplidamente acreditada desde tiempos
remotos.

Ello hace para mi dudoso que, planteada la polémica en el
ambito judicial, la cuestién se decidiese por criterios exclusi-
vamente de forma, siendo lo probable que el Tribunal anali-
zase la existencia de la “verdadera” voluntad de donar, admi-
tiendo como prueba los whatsapps u otros documentos
electrénicos similares. Aunque puedo muy bien estar equivo-
cado. Algun dia, y no lejano tal como avanzan los tiempos, lo
sabremos.
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Oficial de los registros de la propiedad y mercantiles de Espafia, gestor juridico y perito judicial

L NUEVO REGISTRO
E LA PROPIEDAD

omenzaré este articulo con una breve resefia histérica

sobre el largo recorrido de la seguridad juridica inmo-

biliaria en nuestro pais. Ya existian en los siglos XVl y
XVII algunos sistemas cuya mision era garantizar la publici-
dad de las transmisiones en bienes gravados con alguna car-
ga o hipoteca, como por ejemplo en la ciudad de Madrid (li-
bros donde constaban ciertos negocios sobre los inmuebles
de dicha ciudad). No sera hasta inicios del afio 1768 con la
Real Pragmatica de Carlos lll, cuando aparece la llamada
Contaduria de Hipotecas a nivel nacional y con ella los libros
de registro de hipotecas que estaran en las cabezas de parti-
do judicial, donde se inscribian las hipotecas o censos. Si
bien este Ultimo sistema era valido para la época por el esca-
so trafico juridico, tenia ciertas deficiencias al no incluir por
ejemplo las transmisiones de dominio.

Llegados al afio 1861 nacen los registros de la propiedad
con la ley hipotecaria, en la que aparecera la base de nuestro
actual sistema, siguiendo una serie de principios hipoteca-
rios, como el de legalidad, prioridad, especialidad, tracto su-
cesivo, que nos lleva al principio de publicidad (forma de dar
a conocer el contenido del registro, a quien tenga interés co-
nocido y legitimo en averiguarlo, por medio de notas simples
informativas o certificaciones).

www.feapen.org

Nuestro actual sistema hipotecario, comienza centrando-
se en dar a conocer la situacion juridica de los inmuebles me-
diante la inscripcion de los titulos y derechos reales en las
fincas sobre las que recaen. También decir que desde sus ini-
cios nuestro sistema se centré en establecer una inscripcion
de caracter voluntario, eliminando el caracter constitutivo
que se habia dado en afios anteriores.

Dicho lo anterior, creo que se puede resumir el llevar de los
registros de la propiedad en tres fases importantes, donde
aparecen cambios innovadores:

Primera, con la nueva Ley Hipotecaria de 1861, aparecen
las nuevas inscripciones que se realizan en tomos con el es-
quema actual de tres columnas, escritos a pluma 'y posterior-
mente a boligrafo. Los principales libros del registro de la
propiedad seran el libro diario, libro de inscripciones y el li-
bro llamado entonces de incapacitados.

Segunda fase, principios del afio 1977, por la que se trata
de ajustar las inscripciones a las maquinas de escribir u otros

medios mecanicos modernos de reproduccién (como seran

los ordenadores posteriores), para buscar una mayor clari-
dad del texto de las inscripciones y agilidad en el despacho
de los documentos. A partir de este momento se realizan las
nuevas inscripciones en tomos de hojas moviles. El proceso a
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realizar en el tomo antiguo consistia en hacer una diligencia
de pase, indicando el tomo nuevo de hojas mdviles su libro y
folio a donde se seguiria el historial de la finca, terminando
con la firma manuscrita del registrador. En el nuevo tomo se
describia la finca de forma literal y actualizada, seguido de
las cargas y el extracto del acto, es decir, el asiento propia-
mente dicho, terminando con la cita del lugar, fecha y firma
manuscrita del registrador.

Es de destacar que, a mediados de 1983, se crea para to-
dos los registros de la propiedad y mercantiles un libro-regis-
tro de entrada: «en el que, en el momento de su presentacion
y bajo un nimero correlativo, se hara un breve asiento de
todo documento, escrito comunicacidn u oficio que se pre-
sente o reciba. En dicho libro debera practicarse diariamente,
al término de las horas de oficina, una diligencia de cierre ex-
presiva del nimero de asientos practicados o del hecho de
no haberse practicado ninguno, autorizada bajo la firma del
registrador. Los asientos del libro-registro de entrada no se
presumiran exactos a efectos registrales ni determinaran la
fecha de las inscripciones que, en su caso, se practiquen en el
registro». Como luego indicaré este libro se utiliza para dar
entrada a la informacion registral en linea o continuada a
partir del dia 9 de mayo de 2024.

Y la tercera fase la actual a partir de dicho dia 9 de mayo de
2024, conforme a la Ley 11/2023 de 8 de mayo de trasposi-
cion de Directivas de la Unidn Europea en materia de accesi-
bilidad de determinados productos y servicios, migracion de
personas altamente cualificadas, tributaria y digitalizacion
de actuaciones registrales y notariales. El registro sufre dos
periodos desde la publicacién de dicha ley:

+ El primero, previo a la entrada en vigor de la ley, en el
que se pueden destacar entre otros, el abandono de la firma
manuscrita del registrador tal y como la conociamos al final
de los asientos, documentos, etc, por la firma electrénica con
plena validez juridica. Pero en este primer periodo se segui-
ran imprimiendo las inscripciones y demas asientos en los li-
bros del registro.

+ Segundo, a partir de la entrada en vigor de la nueva ley,
aparecen los siguientes cambios de importancia:

Los asientos a partir de este momento se seguiran firman-
do con firma electrdnica del registrador como en la anterior
fase, pero ahora ya no se imprimiran en los conocidos libros
de hojas mdviles de soporte papel, apareceran en el llamado
folio real electrénico que serd Unico e indefinido para cada
finca, donde se podra apreciar su historial por el orden corre-
lativo de sus inscripciones o0 anotaciones, sin distinguir entre
anverso ni reverso. Su forma seguira un esquema casi idénti-
co a los folios de soporte papel, con sus tres columnas, una
para notas marginales, otra para nimero de orden de inscrip-
ciones o letra para anotaciones seguida de la Gltima columna
para dichas inscripciones o anotaciones, eliminando en su
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encabezado las casillas de tomoy libro, quedando solo las de
provincia, registro, ayuntamiento o seccion y nimero de fo-
lio. Los datos importantes para identificar los inmuebles se-
ran el CRU (cddigo registral Unico de la finca a nivel nacional)
y el nimero de finca registral (niimero de finca para cada
ayuntamiento o seccién). Las inscripciones realizadas por
primera vez en el folio electrénico contaran con la obligacion
de incluir la descripcidn actualizada de la finca, relacion de
titularidades, cargas y derechos vigentes, con sus datos esen-
ciales, incluyendo siempre las cantidades y conceptos garan-
tizados por las cargas y las fechas de vencimiento, domicilio
de notificaciones y tasacion si constare.

Una vez despachado el documento, se puede apreciar al
final del mismo que lo que se conocia como la nota al pie del
titulo, donde constaba principalmente entre otras, a favor de
quien se habia realizado la inscripcidn, etc., ahora aparece
una certificacion de despacho, que contiene en cumplimien-
to del articulo 19 bis de la nueva Ley Hipotecaria, los datos
del asiento de presentacidn y del titulo, principales inciden-
cias del procedimiento del documento (como pueden ser la
presentacion, retirado, reintegrado, defecto, subsanacion,
etc), ademas de citar, insertando el texto del acta de la ins-
cripcién practicada (titulares, titulo y participaciones). Esta
certificacion estara firmada de forma electronica por el regis-
trador que incluye csv.

Siguiendo dicho articulo, a continuacién de la citada certi-
ficacion se podra apreciar una certificacion electrénica en
extracto y con informacidn estructurada de la nueva situa-
cion registral de la finca tras el despacho del documento. Esta
certificacion es y sigue el esquema de una certificacion de
dominio y cargas, donde aparecera la descripcion de la finca,
titularidades y cargas vigentes, ademas de los posibles asien-
tos pendientes de despacho. La citada certificacion suple y
elimina la conocida nota simple informativa, que era obliga-
toria de expedir tras el despacho de un documento conforme
a lo dispuesto en RDGRN de 27 de mayo de 2016.

Con respecto a la presentacion de documentos, decir:

Los documentos presentados de forma electrénica, le co-
rresponde a su presentante indicar la finca o fincas que quie-
re inscribir, no siendo responsable el registrador de las omi-
siones, deficiencias o perjuicios que se puedan causar. Este
tipo de presentacion debe obligatoriamente contener dos
archivos, uno en XML con los datos esenciales del titulo y otro
en PDF convertible, que sea legible, siendo este ultimo el que
prevalecera en caso de duda. El nuevo libro diario electrénico
serd identificado por el afio en curso, iniciandose y enume-
rando con el nimero uno el asiento referido al primer docu-
mento presentado y asi cada inicio de afio. Antes se creaban
diarios de forma ordinal, con hojas mdviles de soporte papel,
dotados de 225 folios y otros 25 auxiliares, donde los asientos
de presentacion se suceden en orden uno tras otro, hasta la
finalizacion de los citados 225 folios.




Al hablar de la presentacion por fax, ya no es posible la
presentacion por dicho sistema para administraciones y no-
tarios, salvo caso justificado de imposibilidad técnica para
ser presentados electronicamente, indicando en el docu-
mento la causa por la cual se ha obligado a utilizar esta via de
comunicacién. Este asiento caduca a los 10 dias habiles si no
se consolida aportando el titulo. Existe una excepcidn para
los juzgados por su causa técnica, por lo que se seguira acep-
tando presentacion por fax.

En cuanto al resto de presentacion, es decir, aquellos pre-
sentados en formato papel, se conservaran en la oficina has-
ta que concluya el procedimiento, entregandose después al
interesado con la calificacidn o certificacién de despacho en
la forma que antes hice alusion.

Hay que decir que los registros estan obligados a introdu-
cir una seria de datos en sus sistemas, conforme al articulo
242 de la L.H., que aparecen en tres sitios: en la base de da-
tos, en las inscripciones o anotaciones y el nuevo llamado
repositorio (esquema estructurado de la finca, donde cons-
tan todos los datos de la misma obligatorios y opcionales en
formato .xml).

Llega el momento de hablar de la publicidad formal, que
con esta nueva ley sigue siendo por medio de nota simple y
certificacion. Esta publicidad sera siempre de forma electré-
nica (expedida con su csv), aunque si el interesado lo solicita
se podra imprimir. Por otro lado, se excluye de forma termi-
nante el acceso remoto por medios electrénicos a la visuali-
zacidn de los libros registrales. Se entiende que las Unicas
vias de solicitud de publicidad formal seran, en ventanilla del
registro o via telematica a través de la sede electrénica
del Colegio de Registradores. El correo electronico no se
puede utilizar para la publicidad formal segin doctrina de la
DGSJFP. El fax tampoco puede ser utilizado para la publici-
dad formal, conforme al articulo 222.9 de la ley hipotecaria,
salvo caso justificado, siempre referida a la imposibilidad
técnica del propio sistema del registro.

Las notas on line continuadas o informacidn registral en
linea, solicitadas por las notarias al colegio de registradores a
través de su web (pueden existir a solicitud de otros interesa-
dos, aunque no se suele dar el caso), llegan al libro de entra-
da de los registros de la propiedad, a través del colegio de
Registradores, donde queda reflejado la hora y minutos en la
que entrd, que sera importante para el plazo de la posterior
emision. En este tipo de notas hay que tener en cuenta el ci-
tado articulo 222.2 de la ley, el 354.a) del reglamento de hipo-
tecario y el articulo 175 del reglamento notarial. Esta nota
continuada es una nota informativa, y se emite bajo la res-
ponsabilidad del registrador, dotada de un cédigo seguro de
verificacion, pero eso si, no da fe del contenido del registro,
como ocurre en las certificaciones. Hay que tener en cuenta
que todo esto viene determinado tanto por la propia ley
como su reglamento, asi como la doctrina de la Direccién Ge-
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neral de los registros y del notariado, hoy Direccion General
de Seguridad Juridica y Fe Pablica. Estas notas continuadas
cuando se expiden, se encabezan como he indicado anterior-
mente como informacion registral en linea, nombrando los
citados articulos: 222.2 de la Ley Hipotecaria y del articulo
354.a) del reglamento hipotecario y seguiran teniendo una
actualizacion durante los nueve dias naturales siguientes a
su expedicién, por la que el registro, actualiza asientos nue-
vos de presentacidn, asientos despachados o solicitudes de
notas continuadas. Los interesados recibiran un correo elec-
tronico del registro de la propiedad indicando que se han rea-
lizado actualizaciones en la finca en cuestidn, pero para po-
der visualizarlas deberan entrar en su sistema. Hay que hacer
un analisis de los plazos de emision por parte del registro de
la propiedad, puesto que el art. 354 RH, nos dice: «El registra-
dor remitira la informacion en el plazo mas breve posible y
siempre dentro de los tres dias habiles siguientes al de la re-
cepcién de la solicitud. En el caso de que el nimero de fincas
de las que se pida informacion o la especial complejidad del
historial registral del citado plazo, el registrador comunicara
al notario, el mismo dia en que reciba la solicitud, la fecha en
que remitira la informacion, que debera estar comprendida
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion
de aquélla.» Si bien ahora parece que dichas informaciones
seran expedidas cumpliendo un plazo distinto, contando
desde su entrada en el registro, que principalmente sera de
un dia para otro.

Por Gltimo, para terminar este articulo, cito otras noveda-
des que surgen con la nueva ley:

« En cuanto al Libro sobre la administracién y Disposicion
de Bienes Inmuebles, antes llamado libro de incapacita-
dos, no sera menos que los citados libros de inscripcio-
nes y diario, ahora pasa a cumplir el articulo 238 de la
Ley Hipotecaria, siendo llevado de forma electrénica y
por personas.

« Laconservacion en la oficina registral de todos los asien-
tos y bases de datos y su replicacion on line en dos cen-
tros de procesos de datos del Colegio de Registradores
separados geograficamente garantizando su disponibili-
dady seguridad.

« Sibien el registrador ya daba asistencia y asesoramiento
a los usuarios del registro de la propiedad, ahora se con-
templa la videoconferencia ante los mismos para el
cumplimiento de sus funciones.

« Los plazos referidos a la calificacion y despacho de do-
cumentos en los registros de la propiedad, seran de
treinta dias habiles hasta el dia 31 de julio de 2024,
superada dicha fecha, los nuevos documentos presenta-
dos o antiguos asientos vigentes reintegrados, parece
que volveran a los plazos ordinarios de calificacion y
despacho.
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Hector Tapia Barbado
Oficial de notaria

s curioso como en los Ultimos 40 afios se han dado mas

de 100 sentencias del Tribunal Supremo acerca de la op-

cion de compra. Este contrato ha sufrido una importante
evolucion, pasando de utilizarse principalmente como medio
para adquirir un bien mediante la colaboracion de otra perso-
na —opcidén mediatoria—, a ejercer una funcién de garantia
—para burlar la prohibicién del pacto comisorio— y actual-
mente ha penetrado con fuerza en el mercado de valores.

La opcidn de compra es un negocio juridico no contempla-
do en la ley, que tiene una configuracidn principalmente ju-
risprudencial. En realidad, no aparece definido en derecho
comun, pero si contemplado de pasadaen laLAU 19940 enla
LEC y como veremos en el reglamento hipotecario, y también
aparece regulado en las leyes forales navarra y vasca con ca-
racteristicas similares.

CONCEPTO

Se le considera un precontrato unilateral, en virtud del
cual, una parte concede a otra la facultad exclusiva de decidir
sobre la celebracion o no del contrato principal de compra-
venta.

El concedente atribuye al optante el derecho a decidir,
dentro del plazo sefialado, la puesta en vigor del contrato
proyectado, que habra de realizarse en un plazo cierto y en
unas determinadas condiciones, pudiendo también ir acom-
pafiado del pago de una prima por parte del optante.

Se admite en base a la libertad de pactos que establece el
articulo 1255 del Cédigo Civil y esta expresamente reconoci-
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do a los efectos registrales en el articulo 14 del reglamento
hipotecario:

“Serd inscribible el contrato de opcién de compra o el
pacto o estipulacion expresa que lo determine en algiin
otro contrato inscribible, siempre que, ademds de las cir-
cunstancias necesarias para la inscripcion redna las si-
guientes:

Primera. Convenio expreso de las partes para que se
inscriba.

Segunda. Precio estipulado para la adquisicién de la
fincay, en su caso, el que se hubiere convenido para conce-
der la opcion.

Tercera. Plazo para el ejercicio de la opcion, que no
podrd exceder de cuatro afios.

En el arriendo con opcion de compra la duracion de la
opcién podrd alcanzar la totalidad del plazo de aquél,
pero caducard necesariamente en caso de prorroga, td-
cita o legal, del contrato de arrendamiento.”

Es, por tanto, un derecho personal, cuya inscripcién en el
registro de la propiedad le da trascendencia real en el sentido
de que afectaria a terceros.

La concesion de la opcidn genera un proceso, que consta
basicamente de tres fases:

1° La celebracion del precontrato, en virtud de la cual, el
concedente queda obligado a no disponer del bien ofrecido y
mantener la oferta, absteniéndose de realizar cualquier ac-
tuacién que pudiera frustrar la finalidad del contrato. Sino se
ejercita la opcidn, el proceso acaba aqui.
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2° El ejercicio de la opcion por parte del optante, se lleva
a cabo a través de la oportuna comunicacion dirigida al con-
cedente, dentro del plazo previsto. El concedente tiene el de-
ber de colaborar activamente a la formalizacién de la com-
praventa, con objeto de poder transmitir el bien ofrecido en
las condiciones pactadas.

3° La compraventa, que es la consumacion de la opcién
de acuerdo con lo pactado.

Frecuentemente se desnaturaliza el derecho de opcion,
mediante contratos en los que se pierde alguno de sus ele-
mentos principales, como la unilateralidad en la decision del
optante de ejercitar la opcidn. En este sentido debe distin-
guirse de la promesa de compra del art. 1451 CC, que es un
contrato bilateral, o de otros contratos en los que no nos en-
contramos ante una verdadera opcidn de compra, sino ante
otro tipo de contratos como la compraventa con condicidn
suspensiva, mediante la que las partes someten la consuma-
cion del contrato al acontecimiento de un evento futuro o un
simple contrato de arras.

CARACTERISTICAS

Unilateral

Es un contrato unilateral “El concedente queda obligado a
no disponer de los bienes ofrecidos y a mantener la oferta du-
rante el plazo establecido, dentro del cual el optante, puede
hacer uso de su derecho, quedando plenamente consumada la
opcion y, desde ese momento y por ese nico hecho, nace y se
perfecciona automdticamente el correspondiente contrato de
compraventa, afectando el eventual impago del precio a la
fase de consumacion de la compraventa, que no de la opcién
que ya se extinguio por su ejercicio.”

En el caso de bienes gananciales se necesita el consenti-
miento de los dos consortes, puesto que no es un simple acto
de administracion.

Es muy importante determinar claramente la forma de
ejercicio de la futura compraventa, porque, aunque pueda
realizarse de forma unilateral, es muy necesaria la colabora-
cion del concedente en orden a facilitar en su caso, la previa
cancelacidn de las cargas, pago de contribuciones, gastos de
comunidad, etc, segun lo pactado en la escritura de opcion.
En las escrituras publicas de concesion de opcidn de compra
es muy frecuente una clausula de ejercicio unilateral de la
opcion similar a esta:

“EJERCICIO DE LA OPCION. Pactdndose esta opcién
como derecho real e inscribible, para su ejercicio serd su-
ficiente la simple voluntad afirmativa de la parte optante
o0 adquirente de la opcion expresada en escritura publi-
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ca, para que quede perfeccionada la compraventa y con-
sumada la tradicion.

En este supuesto de ejercicio unilateral, el optante de-
berd entregar el precio al notario, requiriéndole para su
depdsito bancario a disposicion del concedente, si éste
acredita la inexistencia de cargas y/o derechos reales cu-
yos titulares pueden tener derecho a él o resultar afecta-
do por el ejercicio de la opcion. Subsistiendo las cargas
que hoy resultan de la nota simple incorporada a esta
escritura, en su caso, su total y actual importe podrd ser
retenido por el optante y aplicado al pago de los princi-
pales y demds garantizados, o subrogarse en las mis-
mas, lo que servird de carta de pago del precio de la com-
praventa frente al concedente de la opcion. El
otorgamiento de la escritura de compraventa en ejerci-
cio de esta opcion de compra se notificard notarialmente
al concedente, a su expresado domicilio.

Alos efectos de este ejercicio unilateral y en lo que fue-
re necesario en cuanto pacto accesorio del negocio princi-
pal, y por el mismo plazo el concedente APODERA IRREVO-
CABLEMENTE a la optante para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa en ejercicio de esta op-
cién de compra y para el pago de las cantidades garanti-
zadas con las cargas hoy vigentes o subrogarse en las
mismas y solicitar los oportunos justificantes de ello.”

En todo caso es conveniente aclarar que es un contrato
unilateral, salvo que se configure como bilateral, mediante
la asignacidn de un precio a la opcidn, a este precio se le
denomina prima. La prima es un elemento accesorio, no ne-
cesario, por lo que el contrato sera gratuito, salvo que se pac-
te una prima. Debe aclararse si esa prima forma parte del
precio o no. Esto es importante para la tributacién como ve-
remos mas adelante.

Precio

El precio de la futura adquisicion tiene que constar nece-
sariamente en el contrato de opcidn.

En el caso de concederse opcidn sobre varias fincas, lo co-
rrecto es distribuir el precio para cada finca, salvo que se pac-
te la necesaria actuacién conjunta del derecho de opcidn so-
bre todas ellas. Si se trata de una opcién de compra a favor de
varias personas, es necesaria la determinacion de las cuotas
de cada titular para practicar la inscripcion.

Plazo e inscripcion

El plazo es un elemento esencial del contrato, sin que pue-
da existir sin un plazo determinado. Es un plazo de caducidad
y la opcién debe ejercitarse dentro de ese plazo.

REVISTA JURIDICA DE PRACTICA NOTARIAL
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Como he dicho anteriormente, el derecho de opcion de
compra es inscribible en el registro de la propiedad durante
un plazo de cuatro afios. Esta inscripcion produce efectos
reales, pero no cierra el registro. Por ejemplo, una anotacién
preventiva posterior a la inscripcion de la opcidn se ve perju-
dicada por el ejercicio de ésta.

El contrato de opcién de compra puede ser independiente o
ir unido a otro contrato. El citado articulo 14 RH impide la ins-
cripcion de un derecho de opcidn por mas de cuatro afios,
pero cuando la opcién es un pacto complementario de otro
contrato, —como el arrendamiento o el derecho de superficie
que tiene un plazo maximo de 99 afios—, la opcién de compra
podra durar la totalidad del plazo del contrato principal.

Lo mas tipico es asociarlo a un contrato de arrendamiento.
Esta modalidad permite al arrendatario ir abonando parte
del precio final que deberia pagar por un inmueble por medio
de las rentas. De esta forma se facilita la adquisicion del in-
mueble. Es importante destacar que tanto las rentas pagadas
como la prima, se perderan si no se ejerce la opcion de com-
pra por parte del arrendatario.

Conviene dejar muy claro en el contrato o escritura de con-
cesién de opcidn, la forma de realizar la comunicacion de
ejercicio de la opcién (burofax, carta certificada, notifica-
cion notarial), siempre dentro del plazo estipulado. Puede
darse el problema de que el optante intente la comunicacién
dentro de plazo, pero el duefio de la finca reciba la comunica-
cién una vez finalizado dicho plazo. En este caso, para que
dicha comunicacion resulte vélida, la jurisprudencia entien-
de que esta circunstancia debe resultar imputable al conce-
dente y no al optante.

Transmisibilidad

Una de las finalidades practicas que puede pretenderse
con un contrato de opcién de compra consiste en transfor-
mar al optante en una especie de intermediario entre el con-
cedente y un tercero.

El optante puede ceder a un tercero su posicion en el con-
trato de opcidn. Es un derecho del optante que debe regularse
claramente en el contrato de opcidn para evitar problemas fu-
turos, en otro caso, habria de concurrir el consentimiento ex-
preso del concedente. No se admite la clausula por la que se
diga que podra hacer uso de la opcidn la persona que designe
el optante ni férmulas parecidas. La transmision debe realizar-
se mediante un negocio traslativo a favor de un tercero.

Atencion: “la transmisidn del derecho de opcion, no signifi-
card la pérdida de rango con respecto a derechos que accedan
al registro después de la inscripcién en el mismo de su consti-
tucion.” En todo caso, si hay cargas posteriores a la opcion lo
normal sera consignar el precio a satisfacer para satisfacer a
los acreedores posteriores.
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Obviamente también debe admitirse que las partes pue-
dan constituir el contrato con caracter intransmisible, como
también se podria pactar que el fallecimiento del concedente
determine el vencimiento automatico del plazo fijado.

Pacto comisorio

El pacto comisorio es aquel pacto segun el cual, el acree-
dor puede hacer suya la cosa por falta de cumplimiento de la
obligacién de pago del deudor. En caso de incumplimiento, el
acreedor se quedaria con la propiedad del bien.

Se tiende a tratar de utilizar la opcion de compra con una
funcidn de garantia, al ser una férmula mas simple que una
hipoteca para adquirir un bien.

Los empleados de notaria no somos policias ni investiga-
dores privados, pero podemos deducir muchas cosas del re-
lato del cliente y en ocasiones debemos desaconsejar la op-
cién de compra ya que en nuestro derecho esta prohibido
el pacto comisario con relacion a los derechos reales de
garantia.

Al configurar una opcién de compra debemos estar muy
atentos para evitar que la opcidn se pueda llegar a utilizar
con funcién de garantia, —al menos si se pretende inscribir
en el registro de la propiedad—.

Extincion

Son causas de extincion de la opcidn tanto su ejercicio,
como su falta de ejercicio (el mero transcurso del plazo).

El ejercicio del derecho supone por un lado la ejecucidn
del contrato (y, por tanto, la extincién del contrato de opcidn)
y por otro lado se perfecciona automaticamente el contrato
de compraventa, aunque ni la cosa ni el precio se hayan en-
tregado, salvo que se sujete en el clausulado del contrato de
opcidn que el ejercicio del derecho de opcidén vaya acompa-
fiado de forma simultanea del pago del precio.

En el caso del arrendamiento con opcién de compra, la op-
cion puede ejercitarse, incluso aunque el inquilino no
haya abonado las rentas del arrendamiento, —salvo que
hubiera recaido sentencia firme resolviendo la relacion
arrendataria antes de ejercitar dicho derecho—.

Respecto a la cancelacion de la inscripcidn en el registro
de la propiedad.

Otras clausulas

« Conviene dejar muy claro en la escritura de concesion
de opcién la clausula de gastos, tanto de la escritura de
opcion como de la escritura de compraventa.



« Cancelacion de la inscripcion de la opcion: La cancela-
cién de la inscripcion no es automatica y pasados los 4
afios aunque caduca el derecho a ejercitar la opcidn, no
caduca el asiento, y se requiere o solicitar la cancelacion.
También se puede pactar que, transcurrido el plazo se
autorice al propietario de la finca para pedir la cancela-
cién por si sélo si en el registro no consta reclamacion
alguna derivada del ejercicio de la opcidn, seria un acta
notarial de cancelaciéon de opcion de compra por el
transcurso del plazo de ejercicio. Cabe la cancelacion de
oficio por caducidad de acuerdo con el articulo 177 RH a
los 5 afios de la fecha limite para su ejercicio, salvo que se
hubiera pactado un plazo mas breve.

TRIBUTACION

Es curioso que apenas se produzcan liquidaciones deriva-
das de un derecho de opcidn de compra. Esto es debido a
que, si no se documentan en escritura pablica, apenas tienen
posibilidad de control fiscal.

Como ejemplo clasico podria ser, un contrato de arrenda-
miento con opcion de compra. Normalmente se hace en do-
cumento privado y no se liquida, ni por un concepto ni por el
otro (a no ser que el arrendatario solicite la bonificacién por
vivienda).

En cambio, siempre que la concesién de la opcidn se efec-
tde a través de escritura publica y dicho acto sea inscribible
en un registro publico, hay que tener muy en cuenta su tribu-
tacion y que tributaran independientemente tanto la conce-
sion de la opcidn, como la futura compraventa.

El sujeto pasivo del Impuesto tanto en TPO como en la mo-
dalidad AJD es el optante que adquiere el derecho de opcidn,
y el impuesto se devenga el dia en que se realice la escritura
publica o del documento privado opcidn.

Su tributacién aparece perfectamente regulada en el arti-
culo 14 de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Documentados en su punto 2,
que establece lo siguiente:

“..2. Las promesas y opciones de contratos sujetos al
impuesto serdn equiparadas a éstos, tomdndose como
base el precio especial convenido, y a falta de éste, o si
fuere menor, el 5 por 100 de la base aplicable a dichos
contratos.”

Cuando la opcién de compra es concedida por un sujeto
pasivo de IVA sobre un bien afecto a su actividad empresarial
constituye una prestacion de servicios sujeta a IVA al 21%. En
consecuencia, si la opcion se refiere a bienes inmuebles y
consta en escritura pUblica, quedara sujeta a Actos Juridicos
Documentados.

PRACTICA NOTARIAL

Por otro lado, si el concedente es un particular, la conce-
sion del derecho estaria sujeta al Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales.

A los efectos de determinar la base imponible de la op-
cion de compraen el IVA, se tiene en cuenta Unica y exclusiva-
mente el importe efectivamente abonado como opcién. Sin
embargo, para determinar la base imponible de AJD o ITP, se
tomara el valor de la opcidn siempre que éste sea como mini-
mo el 5% del valor total del bien.

Hay que tener en cuenta que el tipo de gravamen del IVA
en la compraventa, si se trata de vivienda, serd normalmente
del 10%.

IRPF

Segln la STS 803/2022, 21 de Junio de 2022, “las ganan-
cias patrimoniales que se pongan de manifiesto con ocasion
de la percepcion de las primas satisfechas por el otorgamien-
to de un contrato de opcion de compra se deben integrar en la
renta del ahorro definida en el articulo 46, en aplicacion de la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, por implicar una transmision, funda-
da en la traditio, derivada de la entrega de facultades propias
del derecho de propiedad a las que temporalmente renuncia
el titular.”

Cuando el otorgante de la opcidn sea una sociedad, el tra-
tamiento a efectos del impuesto de sociedades va a depen-
der del tratamiento contable que se otorgue a la contrapres-
tacidn percibida por la concesidn de la opcidn.

Compraventa en ejercicio de la opcion

Cuando se ejercite la opcidn y se efectie la entrega del
bien, se producira un segundo hecho imponible distinto de
la prestacidn de servicios en que consiste la concesion de una
opcidén de compra y se sujetara a lva o transmisiones como
una venta normal.

BIBLIOGRAFIA
La opcion de compra. Camino Sancifiena Asurmendi
Vlex.- La opcidn de compra

https://noticias.juridicas.com/conocimiento/articulos-doctrina-
les/4288-opcion-de-compra/

https://www.cuatrecasas.com/es/spain/art/espana-irpf-tributa-
cion-de-la-concesion-de-opciones-de-compra

INTER E

REVISTA JURIDICA DE PRACTICA NOTARIAL



FUERA DE PROTOCOLO

Rafael Yagiie Compadre
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Don Manuel Gonzalez Enriquez,
un notario visionario y comprometido

con los empleados de notarias

on Manuel Gonzalez Enriquez fue un notario que dejé

huella entre sus colegasy entre los empleados de nota-

rias, a pesar de su corta vida. Nacié en Ubeda (Jaén), el
3 de octubre de 1924, y fallecié en Madrid —plaza en la que
ejercié durante once afios— en octubre de 1969, victima de
cancer de pulmén, enfermedad entonces fulminante y fatal.
Tenia sélo cuarenta y cinco afios. Ha pasado mucho tiempo,
tanto que ya va siendo dificil que entre los notarios jubilados
que continGian con nosotros haya alguno que lo conociera
personalmente; tampoco entre los empleados, aunque algu-
no queda: Angel Bautista, por ejemplo, trabajé con él cuan-
do, por edad, era botones o chico de los recados, y noticias de
él también me ha dado una compafiera jubilada ya hace
afios, Maria Ramona Azorin, que lo recuerda como muy en-
tregado a los empleados.

La memoria de este notario la hemos recogido indirecta-
mente, por las referencias que de él nos dieron otros notarios
que hemos conocido los mas veteranos, don Francisco Lucas
Fernandez, que lo cita como referente que lo marcé en su ha-
cer profesional; don José Maria de Prada Gonzalez,... Este (l-
timo, al fallecimiento de don Manuel escribié una necrolégi-
ca recogida en el Anuario de Derecho Civil, fasciculo de
enero-marzo de 1970, que constituye a dia de hoy unavaliosa
resefia de su persona y de su trayectoria vital y profesional.
Su vida breve fue, sin embargo, intensa en cuanto al trabajo
deinvestigacion juridica que llevé a cabo, llegando a publicar
un buen nimero de trabajos recogidos por la bibliografiay a
impartir numerosas conferencias. Menciona don José Maria
de Prada que era tan febril su actividad divulgativa que, con
ser muchos los trabajos publicados, dejé don Manuel una la-
bor no conocida de mayores proporciones que la publicada.
A pesar de su juventud, estuvo seis afios al frente la junta di-
rectiva del colegio notarial de Madrid, y dentro de esa labor
corporativa, se destaca su entrega a la comision auxiliar de
empleados de notarias?, “en la cual fue siempre el justo apre-

" Las comisiones auxiliares estaban constituidas por empleados de
los colegios notariales y notarios miembros de las juntas directivas,
que, como su nombre indica, “auxiliaban” a la Mutualidad de Emplea-
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ciador de la preciosa y fiel colaboracion que los oficiales de
notaria prestan a los notarios. Bien lo comprendieron la multi-
tud de oficiales que asistieron a su entierro”. Son palabras tex-
tuales, escritas negro sobre blanco, de don José Maria de
Prada Gonzalez, que entre su labor corporativa también tuvo
la de ser decano del Ilustre colegio notarial de Madrid y presi-
dente del Consejo General del Notariado.

Por los muchos afios en que presté servicio a la Mutuali-
dad de Empleados de notaria guardo documentacion directa
o indirectamente relacionada con nosotros, que me dio por
conservar y archivar para mi pequefia memoria. Algunos de
esos documentos ya no recuerdo cémo llegaron a mis manos
y el texto integro de una conferencia de don Manuel Gonzalez
Enriquez es uno de ellos. Ni siquiera estoy seguro de que don
Manuel llegara a pronunciarla, por lo atrevido y revoluciona-
rio de su contenido. Tal vez sea uno de esos trabajos a que se
refiere don José Maria de Prada, que no vio nunca la luz. Si asi
fuera, hoy, mas de medio siglo mediante, tengo interés en
desenterrarlo y hacerlo publico, pero no como recurso nos-
talgico, sino con la fuerza de sus palabras valientes y apre-
miantes, tan vigentes y tan actuales que los notarios a quie-
nes se dirigia don Manuel podrian ser los mismos, o cierto
numero, de los que hoy ostentan cargos corporativos. Ahora
como entonces, estos y aquellos notarios constituyen una
cierta aristocracia del notariado (asi la denominaba don Ma-
nuel) corporativamente enrocada e interesadamente sorda'y
ciega frente a la realidad del funcionamiento de las notarias,
que ya no es la del siglo XIX. jA ver si despiertan!, aunque sea
con estas voces de ultratumba, que hago coincidir, delibera-
day conscientemente, con la firma jpor fin! del tercer conve-
nio nacional de empleados de notarias, que espero que cuan-
do leais esta revista haya sido ya publicado en el BOE.

Sin mas, transcribo a continuacion un extracto de la confe-
rencia (muy larga) y dejo a vuestro criterio el juicio que os
merece:

dos de notarias, en las labores de actualizacién del censo y en tareas
administrativas. Las comisiones auxiliares de los colegios notariales
quedaron disueltas en el afio 1996.
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“Al dejar de pertenecer a la Junta Directiva [del colegio notarial de Madrid] quiero, como resultado parcial de mi
experiencia y en homenaje a quienes han sido mis compafieros en aquélla, dedicarles unas notas, producto de mis
reflexiones sobre un tema poco tocado, pero explosivo en el fondo: el de los Empleados.

Para iniciar su enfoque, parece conveniente llamar primero la atencién sobre algunos puntos respecto de los que
es facil incurrir en espejismos que nos impidan una recta comprension del problema:

a)

El primero consiste en tratar de ver el problema colectivo a través del prisma de la relacion personal de cada
uno de nosotros con nuestros propios empleados. Aun prescindiendo de que esta relacion no es igual, ni
mucho menos, en todas las notarias, creo que el hecho de que nuestros empleados estén satisfechos con lo
que, a través de lo que pueda ser la relacion en un despacho concreto, les proporcionamos (ingresos, trato
personal e, incluso, relacién afectiva), y de que nos quieran, respeten y admiren, no puede impedir que ob-
jetivamente, y en un plano colectivo, puede existir un conflicto y un malestar latentes. Ello se debe a que los
empleados, como un hecho inevitable dentro del mundo actual [segunda mitad de la década de 1960] van
adquiriendo conciencia de clase y, como tal clase, aspiran a una situacion, en relacién con la clase que tie-
nen enfrente; esto es, los notarios, y que responda a lo que ellos creen que es justo, prescindiendo de que en
su relacién con “su” notario estén, o no, satisfechos.

Otro posible desenfoque consiste en centrar los conflictos con los empleados en el aspecto econémico. Este
tiene una indudable importancia, y para muchos empleados es el Gnico que cuenta. Pero no hace, en reali-
dad, sino enmascarar un planteamiento mas profundo de la cuestién, que es preciso sacar a la luz si se
quiere afrontarla de verdad. En todo caso, la politica consistente en resolver todos los problemas con un
aumento de sueldo me parece, en el mejor de los casos, poco previsora.

El tercer espejismo puede estar en juzgar la conducta y las aspiraciones de los empleados a través de la ac-
tuacién de determinados pseudocabecillas de matiz claramente demagégico... Es normal que en grupos de
formacion mas bien escasa sean esas personas las que atraigan a los demas y se conviertan en rectores de
los movimientos de opinidn. Pero el juicio que sus ideas o su conducta nos merezcan no debe servir para
ocultarnos lo que de justo pueda haber en el fondo de las aspiraciones que ellos deforman...

Finalmente, no debe cegarnos el éxito que hasta ahora ha venido acompaiiando a la politica de enmas-
caramiento de problemas y dilacion de soluciones. Si somos sinceros, hemos de reconocer que en to-
das las negociaciones que hasta ahora se han llevado a cabo con los empleados, o en las que no se han
llegado a iniciar porque no nos interesaba a los notarios, nuestra posicion, dadas las perspectivas de
que disponia unay otra parte, ha sido de absoluta superioridad. Pero este hecho, reflejo de una situacidn
politica determinada, no ha de durar siempre. Bien sea por un cambio de régimen, bien por una evolucion
del actual, puede llegar un momento en que nos encontremos encarados a una situacion en que haya-
mos de responder, de forma poco airosa, de lo que ha venido siendo una postura privilegiada...

Desbrozado el camino para lo que considero una recta comprension del problema, parece conveniente, antes de
entrar en problemas concretos, hacer algunas consideraciones sobre ciertos aspectos de la relacion entre notarios
y empleados.

...La posicion mental de los notarios espafioles respecto de sus empleados ha venido hasta ahora, en la mayor
parte de los casos, determinada por alguna de estas notas, o por varias de ellas combinadamente:

« 0 el mero sentido liberal de la relacion laborar, cambio de trabajo por dinero, en que cada parte trata de obte-

ner el maximo posible entregando el minimo posible, y sin mas preocupacion por otros aspectos de la relacion.

« Oen un sentido implicito de la lucha de clases, aceptando, desde el plano patronal, el planteamiento marxista

de la cuestion, y considerando al empleado como un enemigo, mas o menos potencial, al que hay que tener a
raya para evitar que consiga las ventajas que pretende.

« 0, en los casos mas nobles, un acentuado paternalismo... El paternalismo, de tan mala prensa hoy dia,... no es

sino un aspecto del principio mas general de aristocracia (gobierno de los mejores), entendido con un sentido
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de amor entre ambas partes, y adaptado a situaciones en que la relacidon personal es intensa. Pero el paterna-
lismo, por noble que sea, tiene fuertes limitaciones en su aplicacion practica:

« En primer lugar, exige una situacion social en que sea aceptada por ambas partes. Un paternalismo impuesto
deja de ser tal, en su recto sentido, porque le falle el elemento de amor reciproco que es su base.

« En segundo lugar, requiere en quien lo ejerza un sentido de sacrificio y de responsabilidad maximos a fin de
evitar que se convierta en un poder al servicio de fines egoistas.

« Finalmente, supone también en quien lo ejerce, un respeto absoluto a la dignidad personal de la otra parte,
que exige conceder a ésta y aun promover en ella, aquellas posibilidades de desenvolvimiento y superacion
que hayan de conducirle a un pleno desarrollo de su personalidad, aunque ello suponga la desaparicion, en su
dia, de la relacion paternalista.

Creo que estas condiciones no se dan hoy, en un plano colectivo, en la relacion notarios-empleados, sin perjuicio
de que en casos individuales puedan producirse con la mayor pureza. Ni hoy dia se acepta por los empleados en
aquel plano [colectivo] ningln régimen paternalista, ni el notariado ha venido dando ultimamente muestras de
abnegacion y desinterés (pienso en los argumentos empleados a veces para rechazar las peticiones de aumento
de sueldo), ni se viene haciendo gran cosa para promover el desarrollo de los empleados en el terreno de su
formacion profesional, o de su organizacidn interna.

Parece pues que se debe admitir que hemos perdido el derecho al paternalismo. Y el Gnico camino justo que nos
queda es el del didlogo abierto y sincero, procurando a través de élimponer en las relaciones con los Empleados, un
clima de serenidad, cordialidad y justicia, reconociéndoles su posicion colectiva de contraparte en un conflicto de
intereses cuya solucion correcta ha de venir de la buena voluntad de todos y de la mutua capacidad de transaccion
y colaboracién.

Un segundo orden de consideraciones de tipo general es el relacionado con la posicion de los empleados en las
notarias y con el propio sentido de éstas como oficinas. La evolucion en tal sentido, de cincuenta afos aca, es deci-
siva. Unas cifras estadisticas pueden servir de punto de partida... En 1918, 50 notarios [en toda Espafia] pasaron de
mil instrumentos y sélo 3 de dos mil; en 1932, 331 notarios pasaron de mil instrumentos y 104 pasaron de dos mil;
en 1967, 838 pasaron de mil, 549 pasaron de dos mil y 216 pasaron de cinco mil. Centrandonos en los notarios de
Madrid, en 1918 autorizaron una media de 413 contratos [en esas fechas se entendian por contratos, a efectos de la
estadistica que publicaba el Anuario de la Direccion General de los registros y del notariado, toda clase de instru-
mentos salvo testamentos y actas] y de 751 instrumentos; en 1932, de 542 contratos y 1.950 instrumentos; en 1967,
las medias respectivas fueron de 1.685 y 5.906. El aumento de trabajo en cada notaria es pues de una importancia
muy considerable. Conviene advertir que este aumento no ha supuesto un incremento correlativo de ingresos en
pesetas de valor constante, dada la indudable regresién arancelaria [problema crénico del arancel sin resolver]. Lo
que si ha supuesto, por el contrario, ha sido una transformacion en el sentido de la notaria como oficina. De ser
ésta el despacho del notario, en que éste ejerza su funcién como cualquier profesional, con la ayuda de uno o
varios auxiliares, ha pasado a ser en muchos casos una compleja organizacion en que el notario es el jefe su-
periory el que ha de asumir personalmente una serie limitada de actividades, pero en donde el resultado final
es obra de todos, cada uno con su misién coadyuvante al buen éxito total. Esta realidad, producto no solo de la
necesidad de incrementar el trabajo de cada notaria para mantener el mismo régimen de beneficios, sino de otros
factores, como la contratacion en serie o la mecanizacion, que no procede examinar aqui, se agrava por la tendencia
al ejercicio no personal de la funcién, facilitado incluso por la dltima reforma reglamentaria... se trata de un hecho
importante y que impone una consideracién muy diferente del significado de los empleados dentro de la no-
taria. Al pasar de ser piezas clave de la organizacion de ésta, no meros ejecutores de instrucciones concretas
del notario para cada caso, sino personas con iniciativas, que se relacionan directamente con el publico, que
pueden redactar una gran parte de los instrumentos por si solos 0 con una somera consulta en puntos deter-
minados, es légico que cambie radicalmente su “status” profesional. Por mucho que una aristocracia del no-
tariado intente aferrarse a la idea del ejercicio personal de la funcién, en su mas amplio sentido, y de que haya
notarios y no notarias, la verdad contraria se va imponiendo y cabe pensar si no convendria admitir en cierta medi-
da el cambio para salvar lo mas esencial.
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Aunque el objeto primordial de estas notas radica en suscitar un estado conciencia sobre la problematica general
de la cuestidn, creo conveniente sugerir la posible aplicacion de las ideas expuestas a varias materias concretas:

A) En cuanto a la remuneracion, el problema no es ciertamente grave en la realidad practica de la mayoria de
los despachos. Pero tampoco puede decirse que se trate de una cuestién satisfactoriamente resuelta. En
primer lugar, cabe suscitar, siquiera sea en el terreno de las remotas sugerencias de temas a meditar, si en
conciencia cristiana estd o no suficientemente justificada la proporcion en que se hallan nuestros beneficios
con los de los empleados, sobre todo con los de las categorias inferiores, habida cuenta de la anterior consi-
deracion sobre la notaria como empresa de todos...

B) Otro problema mas importante que el anterior es el de la estabilidad de los empleados, sobre en casos
de cambio de titular en la notaria. Es un problema de muy dificil solucion si se parte de la actual concep-
cion totalmente personalista de la notaria; y, ademas, es un problema de doble vertiente, ya que si desde
el punto de vista de los empleados les amenaza con una cesantia insuficiente y sé6lo temporalmente remu-
nerada [se refiere a la prestacion que para estos casos satisfacia la disuelta y ya extinta Mutualidad de Em-
pleados de notarias], desde el punto de vista notarial es causa de los enormes males derivados de las subas-
tas de empleados, y del juego que, algunos de éstos, hacen con su posible clientela personal...

C) Una cuestion en cierto modo relacionada con la anterior es la de la organizacion interna de los empleados;
digo que esta relacionada con la anterior porque la solucién propugnada por algunos de éstos consistira en
convertirlos en funcionarios publicos, con su propio escalafdn, sus puestos fijos en las notarias y sus 6rganos
internos de tipo corporativo. Esta solucidn no parece que, hoy por hoy, sea justa ni responda a la realidad de
las cosas. La cualidad de funcionario publico del notario tiene caracteristicas muy peculiares y adscritas a su
actividad personal autorizante, no compartida por los empleados. En los demas, el notario es un profesional
del derecho, sin relacion de empleo con el Estado, relacién que tampoco pueden, por ello, tener sus auxilia-
res. Parece, por tanto, a mi juicio, que la organizacion interna de los empleados, si se establece, deberia
orientarse mas bien hacia el ambito sindical. En este terreno si creo justo que puedan establecer tal organi-
zacion y, sobre todo, tener érganos representativos de tipo general que puedan hacernos oir sus aspiracio-
nesy que se responsabilicen ante nosotros de su actuacion y de su representatividad...

D) Finalmente, creo que es de una enorme importancia el problema de la formacion profesional de los
empleados. El sistema actual es deplorable; la formacién empirica que reciben en la notaria es desigual e
incompleta casi siempre... Este sistema actual [el de ascenso por categorias vigente entonces, mediante los
oportunos examenes ante tribunal que se convocaban bianualmente] debe ser urgentemente sustituido, en
atencion al derecho de los propios empleados a una formacion adecuada, y a la conveniencia de los nota-
rios. El Ideal seria un régimen de ensefianza sistematizada organizado por los propios notarios a base
de cursos o cursillos, conferencias [el notariado acabd haciendo lo primero: abolir el sistema de examenes
para ascender de categorias, pero no asumid la responsabilidad de la formacién propugnada por don Ma-
nuel Gonzalez Enriquez; ahora, a través de la Fundacion Notariado estan obligados a ello, pero seguimos
esperando], colaboracion en una revista decorosa editada por los empleados... y publicacion de una
obra basica al alcance de los distintos niveles de empleados y redactada por notarios. En este régimen
de ensefianza, que habria de tender mas a la formacion que a la asignacion de categorias, deberian tenerse
en cuenta, ademas, las diversas especializaciones necesarias dentro del régimen general (contabilidad, se-
cretariado, manejo de maquinas especiales) y a las que ahora no se presta la menor atencidn y, resaltarse de
manera especialisima, la formacion ética de los empleados...

Con estas muestras he tratado de resaltar los aspectos a mi juicio mas importantes del problema. Lo esencial creo
que es dar una oportunidad al didlogo, perder el miedo a consecuencias que no serian tan graves como se pien-

sa, y tratar de trasladar al plano colectivo algo de lo que sin duda hacemos todos en nuestros despachos. S6lo me
falta pediros perdon por las audacias que mis sugerencias contengan... fuente de meditacion individual”.

;Qué os parece, estamos en 1968 0 en 2024?
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Responsable nacional administracion comercial. Promotora de viviendas

Nieves Quevedo Roméan

El fendbmeno okup
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[ movimiento okupa es un movimiento social radical por

el que los individuos ocupan ilegalmente las viviendas,

locales, fabricas o cualquier recinto donde puedan de-
sarrollar su vida o desarrollar sus actividades, plantaciones o
cultivos, sin pagar ningun coste.

El fendmeno okupa es un tema complejo que ha generado
debate en la sociedad actual.

La okupacion se refiere a la ocupacion de viviendas o es-
pacios abandonados por personas que no tienen un lugar
donde vivir. Aunque algunos defienden esta practica como
una forma de protesta contra la especulacién inmobiliaria y
la falta de vivienda asequible, sin duda es ilegal y perjudicial
para la propiedad privada.

En definitiva, el fenémeno okupa ha crecido para denun-
ciar las desigualdades sociales y la crisis de vivienda que en-
frentamos en la actualidad.

La ocupacidn puede afectar a la propiedad privada de di-
versas formas. En primer lugar, la okupacion implica la ocu-
pacioén ilegal de una vivienda o espacio que pertenece a un
propietario, lo que puede causar dafos materiales y emocio-
nales a este Ultimo, se conocen casos de propietarios que es-
tan en tratamiento psiquiatrico debido a los trastornos oca-
sionados por la situacion de impotencia al ver como estan
ocupando y destrozando la vivienda que con su esfuerzo han
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comprado, ademas, de tener que asumir los gastos para la
demanda de desahucio.

Por otro lado, la okupacion también ocasiona un gran im-
pacto en el valor de la propiedad, ya que la presencia de oku-
pas va a disminuir su atractivo para posibles compradores o
inquilinos. Asimismo, la okupacion genera inseguridad en la
comunidad y afecta la convivencia entre vecinos.

En cuanto a la politica actual sobre la okupacién, existen
diferentes enfoques dependiendo del pais y la legislacion vi-
gente. Algunos gobiernos han implementado medidas para
facilitar el acceso a la vivienda y prevenir la okupacion, mien-
tras que otros han optado por politicas mas represivas.

En nuestro pais, con el actual gobierno y con la nueva ley
de la vivienda que ha implantado, se favorece la ocupacion
de las viviendas, pues prioriza proteger a los colectivos mas
vulnerables y afecta a los propietarios y directamente a los
grandes tenedores.

Ahora, se ha determinado que los grandes tenedores son
lo que tengan mas de 5 viviendas de uso residencial destina-
dos al alquiler con el consiguiente incremento de impuestos
que debe asumir por considerarse asi.

Los grandes tenedores no son siempre los fondos bui-
tres y los bancos que se han quedado con las casas de los
que no han podido pagarlo. Un gran tenedor también pue-
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de ser un pequeiio o mediano inversor cuyo negocio sea el
inmobiliario.

La cultura de la sociedad espafiola, por tradicién, es la de
“invertir en ladrillo”, pero ahora mucha gente ya no adquiere
las viviendas para invertir por miedo a que se la ocupen, las
personas se declaren vulnerables y para hacer uso de la vi-
vienda que han adquirido, pues se priorizara el estado v si-
tuacion de los okupas al del propietario.

Ademas, también pueden ocupar las viviendas si se alqui-
la, dejan de pagary se declaran insolventes y vulnerablesy es
muy complicado y costoso el proceso, de ahi que se hayan
encarecido los precios de alquiler y los requisitos para acce-
der al alquiler; nadie quiere pasar por esto y prefieren tener
la vivienda cerrada a alquilarla si no se tiene la seguridad de
que van a pagar.

La Ley de Enjuiciamiento Civil prevé diferentes requisitosy
procedimientos para pequenos y grandes propietarios. Aho-
ra, para iniciar el desahucio se exige que cualquier deman-
dante acredite si el propietario tiene mas de 10 inmuebles
urbanos de uso residencial y si la vivienda es el domicilio ha-
bitual del ocupante o no.

Con la nueva ley también se producen cambios en el
desalojo:

+ Los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado no po-
drén intervenir por sorpresa, tendran que comunicar el
diay la hora.

» El propietario del inmueble tiene que hacer todas las
acreditaciones relacionadas con la vivienda, es decir, el
propietario debe argumentar que la vivienda es suya,
cumplir todos los requisitos, con el coste y tiempo que
eso conlleva.

« Se desestimaran “las demandas, que pretendan la recu-
peracion de la posesidn de una finca, en que no se espe-
cifique” si “el inmueble objeto de estas constituye vi-
vienda habitual de la persona ocupante”.

« Si el propietario es un gran tenedor: se le cancelaran
todos los procesos si no certifican que han intentado
conciliar con los infractores que sean considerados vul-
nerables.

Como la okupacién no esta incluida en el Codigo Civil y
se emplea este término como una manera de hablar cuan-
do alguien se pone a vivir en una vivienda que no es suya,
hay que distinguir entre allanamiento de morada y usur-
pacion.

+ Allanamiendo de morada se refiere al ingreso o perma-
nencia en una vivienda sin la autorizacién del morador,
aun siendo el inmueble habitado por su dueiio, la inten-
ta convertir en su propia vivienda sin permiso.

FUERA DE PROTOCOLO

« Y la usurpacion es cuando la vivienda esta deshabitada
y la ocupan ilegalmente sin el consentimiento de sus
propietarios, convirtiéndolo en su residencia.

En el allanamiento, las penas se agravan y en la usurpa-
cion la pena consiste en una multa econémica por no ser con-
siderada la morada del propietario.

Pero la multa econdmica es muy complicado que la pue-
dan cobrar, porque se declaran insolventes, porque en mu-
chas ocasiones no se pueden identificar a los okupantes, por-
que el proceso legal es largo y costoso y es desmoralizador
para el propietario del inmueble porque ve como en la mayo-
ria de los casos destrozan su propiedad sin poder desahu-
ciarlos.

Ademas, para desahuciarlos, hay que tener en cuenta que
la mayoria se consideran “personas vulnerables”, lo sean o
no y los servicios sociales tendran que determinar en dltima
instancia este hecho.

La administracion debe encontrar una alternativa para es-
tas personas vulnerables y aunque el plazo esta establecido
entre 2 y 4 meses, se puede demorar incluso afios.

Contodo esto, se favorece la okupacion de las propiedades:

« Las sanciones son bajas o nulas.

« La administracion debe buscar una alternativa habita-
cional, con lo que, aunque se desaloje el inmueble ocu-
pado, el okupa obtendrd un beneficio obteniendo una
vivienda del gobierno.

« Pueden pasar afios hasta que de desaloje legalmente la
vivienda y mientras tanto, el propietario no puede hacer
uso de la vivienda.

« Se dan casos que los okupas a su vez arriendan la vivien-
da, aunque sea ilegalmente, y obtienen un beneficio.

« Cuando finalmente abandonan la vivienda, se llevan los
enseres de la vivienda y otros elementos, como puertas,
radiadores, electrodomésticos, etc.

Como con la ley de la vivienda se da facilidades a los usur-
padores de viviendas, la media de okupaciones en Espafia, es
de 50 viviendas por dia.

Los datos legales que se contemplan segun la ley distan de
la realidad, pues el proceso legal que permite echar a los oku-
pas del domicilio ronda los 20,5 meses y esta en aumento.

El indice de ocupacion ilegal en Espafia debido a lo ex-
puesto anteriormente se esta incrementando exponencial-
mente, habiéndose triplicado en los Ultimos 2 afios, a cierre
del 2023, habia unas 100.000 viviendas okupadas.

Respecto a los usurpadores de viviendas, la mitad de ellos
tienen antecedentes y tres de cada cuatro pertenecen a ma-
fias organizadas.
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ANECDOTAS

a representacién de los notarios en el
cine suele estar muy lejos de la realidad
de los notarios y las notarias espafioles.

Topicos, topicos y mas topicos;y en don-
de mas abundan es, sin duda, en la repre-
sentacion de la lectura del testamento por
el notario. Esta circunstancia siempre me
ha resultado francamente curiosa puesto
que en Espafa no existe tal acto de la lectu-
ra. Es el caso de las peliculas “La herencia
Valdemar” y “A pesar de todo”. Esta Ulti-
ma con Blanca Suarez, Amaia Salamanca,
Juan Diego, Marisa Paredes y Joaquin
Climent, entre otros, presenta la particula-
ridad (comun en otros filmes) de que el no-
tario les pone a los que presuntos benefi-
ciarios (alguno de los cuales termina no
siéndolo) un video grabado por el difunto
antes de morir en el que les revela un im-
portante secreto familiar o condicién a
cumplir para que puedan heredar.

El segundo gran tépico es el del notario
en si. La promocion de la serie “Benidorm”,
original de Atresmedia Television, decia:
“Xabier Zurita es un notario vasco con aspec-
to de notario vasco. Su vida es tan cuadricula-
da como sus camisas. Soltero; no parece pe-
dirle mds a la vida que los pequefios placeres
de sus rutinas”. Hombres, aburridos, de traje
y corbata, gruesas gafas, fumando puros y
eternamente ariscos y de mal humor.

También es posible que los guionistas,
de vez en cuando, acierten, aunque no sea
del todo, como en ese episodio de “Ma-
chos Alfa”, una serie de Netflix en la que
sale un notario (el famoso propietario de
Mariscos Recio en la serie “La que se ave-
cina” en la que, por cierto, han aparecido
varios notarios de ficcién), que en un mo-
mento dadoy ante una firma que se le atas-
ca, dice: “Pero jvan a firmar o no?, que me
trastocan el ndmero del protocolo”.
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Miguel Prieto Escudero
Notario de Pinoso

Algunas tramas hasta podrian dar lugar a
algun dictamen. Es el caso de una de las fa-
mosas “Historias para no dormir” de Chi-
cho Ibafiez Serrador. Un notario autoriza
un curioso testamento con condicion reso-
lutoria impuesta a la sobrina a la que el tes-
tador nombra heredera que ha de seguir las
instrucciones de su tio para su velatorio y
entierro, pues el buen sefior era cataléptico
y temia despertarse vivo dentro del atadd
después de su entierro. La cosa tiene miga,
notarialmente hablando, puesto que las ins-
trucciones llegarian tarde a buen seguro de
no tomarse alguna precaucién que queda-
ria claramente fuera de la 6rbita notarial.

En la enorme (por buenay por larga) pe-
licula “Novecento” de Bernardo Bertoluc-
ci, que repusieron reciente en La 2, dos per-
sonajes charlaban y se decian: “Mi hijo serd
notario” “Pues el mio serd ladrén”. Un terce-
ro decia a los otros dos que a él le seria me-
jor que fuera cura.

En la estupenda “Handia” hay tres mo-
mentos que, aunque no quedan completa-
mente claros, podrian ser momentos notaria-
les. Se trata de dos firmas de escrituras
relativas a la compraventa del caserio familiar
de la familia del Gigante por su padrey su her-
mano y de la “lectura” de su testamento que
arroja un dato crucial para terminar de re-
dondear (en clave de misterio) toda la historia.

Por cierto, hasta hay notarios protago-
nistas de videojuegos. Es el caso de “Re-
mothered: Tormented Fathers” que es un
videojuego de terror y aventura psicoldgica
interactiva. Rosemary Reed es una mujer
que llega a la casa de un notario jubilado, el
Dr. Felton, a quien esta afectando una mis-
teriosa enfermedad. Extrafios secretos,
asesinatos y una ambientacién disefiada
para ser opresiva y realista. También hay
otro videojuego que se llama “Syberia”
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que seria algo asi como una versién nota-
rial de don Vito Corleone.

Y, aunque parezca de pelicula, termino
con una anécdota que es completamente
real. Se trata del caso de aquella escritura de
cesion de derechos sobre videos porno ca-
seros: “Hace unos afios me llaman desde una
productora y comercializadora de videos, pre-
gunténdome si podiamos hacer escrituras de
cesion de derechos de video para su comer-
cializacion por Internet u otros medios. Me ex-
plicaron que comparecerian en la notaria las
personas que querian ceder sus derechos en
un video concreto previamente grabado. Des-
pués la sociedad productora del video ratifi-
caria o aceptaria esos derechos en una nota-
ria de Barcelona. No le vi problema alguno,
asi que, a los pocos dias, comenzaron a en-
viarme a la gente que habia grabado los vi-
deos descubriendo entonces que eran videos
de porno casero. Las escrituras de cesion de
derechos no tenian ninguna trascendencia, ni
complicacion, salvo cuando tocaba la lectura
del titulo del video. Recuerdo especialmente
dos titulos: “En el parque madrileiio se me
pone como un lefio” y “El padre Onofre y sus
monjitas putitas”. Los habia muy obscenos y
llegaban a ponerme colorado. Los cedentes
eran de lo mds variopinto y no era posible en-
contrar un perfil comun a todos ellos”

Para los interesados en la materia tengo
en mi blog una serie de entradas llamadas
“notarios en el cine” por si alguien quiere
hacerse una maratdn de cine notarial.

A cambio, los registradores suelen ser
muy poco cinematograficos aunque sale
uno en “Placido” y hay una un referencia
de Dan Aykroyd a una especie de “manifes-
tacion de suelo no infectado parapsicoldgi-
camente” en “Cazafantasmas”.

Hasta otra. Un abrazo.



EL RINCON DE LECTURA

Patricia Acufia Martinez
Oficial de notaria en Madrid

or fin va llegando el calorcito, y ya se ven mas cerca las de-
seadas vacaciones de verano, que todos necesitamos para
poder desconectar, cargar las pilas y disfrutar de los peque-

nos placeres de la vida.

Un mar de aguas cristalinas, un brillante sol que nos llena de D E lE' I u RA
energia, una brisa refrescante... El escenario perfecto para sumer-

girse en las paginas de un buen libro. Sin prisas ni interrupciones,
a nuestro ritmo, disfrutando de la lectura y aprovechando para

vivir tantas vidas como libros podamos leer.

En esta edicién os voy a hablar de mis dos tltimas lecturas: “La sangre del padre”, de Alfon-
so Goizueta, una novela recomendada para los apasionados por la historia antigua, que entre-
laza la ficcion con la realidad histérica, creando una auténtica experiencia inmersiva tanto en
las hazafas como en la complejidad de los personajes, y “Las hijas de la criada”, de Sonsoles
Onega, una novela que nos transporta a la Galicia de principios del siglo XX, con un desarrollo
exquisito de los personajes y las tramas, seduciendo al lector desde la primera pagina.

g “ ALFONSO GOIZUETA
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SONSOLES ONEGA
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La sangre del padre
ALFONSO GOIZUETA

“La sangre del padre”, de Alfonso Goizueta, es una novela épica que narra la vida de Alejandro Mag-
no, el legendario rey de Macedonia, quien, al fallecer su padre, Filipo Il, asciende al trono, heredando no
s6lo el titulo sino también la misién de liberar al pueblo griego de la tirania persa.

Desde ese momento, Alejandro emprende un viaje que lo llevara a conquistar diferentes ciudades e
incluso territorios nunca antes explorados, hasta derrotar al dltimo rey aqueménida, Dario, y liberar a los
pueblos conquistados. Su destino lo conduce hacia la grandeza, pero a la vez le sumerge en una profun-
da soledad, lo que le llevara a enfrentarse a sus propios temores.

El autor, a través de una narrativa rica en detalles histéricos y emocionales, en la que mezcla la ficcién
con la realidad histdrica, nos sumerge de lleno en el complejo mundo interior del protagonista, capturan-
do su esencia y llevandonos a comprender su afdn desmedido de conquista, sus complicadas relacio-
nes personales y sus problemas de liderazgo al final de su vida, todo ello con una elegancia y un ritmo
que mantiene al lector enganchado, logrando que el personaje de Alejandro Magno cobre vida a través
de sus paginas.

Las hijas de la criada
SONSOLES ONEGA

“Las hijas de la criada”, de Sonsoles Onega, ganadora del Premio Planeta 2023, es una novela que
nos regala un viaje lleno de emociones al hacernos participes al poco de dar comienzo a la misma, de
un gran secreto, con lo que consigue, ademas de con una trama excelente, mantener al lector engancha-
do desde principio a fin.

La historia comienza una noche de febrero de 1900 en un pazo gallego, con el nacimiento de dos ni-
fias marcadas por la tragedia: Catalina, hija de los sefiores Valdés, duefios del pazo, y Clara, hija de los
guardeses Domingo y Renata, cuyos destinos, dado el origen de sus familias, ya vienen escritos, pero un
gran secreto familiar cambiard sus vidas por completo y las de sus respectivas familias.

A Catalina, la vida se le presenta facil y sin complicaciones, pero Clara, si quiere prosperar, tendré que
enfrentarse a la pobreza y a los prejuicios sociales de la época, dada su procedencia humilde. Gracias
a la educacién que le brinda la sefiora Valdés y a su resiliencia, demostrara que es posible escribir su
propia historia, a pesar de sus origenes.

Sonsoles Onega, con esta novela, nos sumerge en la Galicia de aquellos tiempos, con descripciones
realistas y personajes que respiran autenticidad y que crecen conforme avanza la historia. Misterios del
pasado, amor y desamor, venganza y secretos familiares se van dando paso a lo largo de una trama to-
talmente adictiva y mdagica con un final que no deja indiferente.
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Alcazaba. ©Javier Pérez.

ALMERIA

Descubriendo Almeria
Capital:

el Parque Natural de
Cabo de Gata-Nijar y el
Desierto de Tabernas:
un paseo por la Historiq,
Naturaleza y Sabores

He de reconocer que me siento pro-
fundamente enamorado y comprome-
tido con la tierra que me vio nacer y
crecer, Almeria. Esta regién, bendecida
con un clima mas que privilegiado du-
rante todo el afio, ofrece a sus habitan-
tesy visitantes mas de tres mil horas de
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Soy Javier Pérez, empleado de
notarias en Almeria. Felizmente
jubilado después de cuarenta y

siete afios en activo. Ahora

sol anuales, inviernos templados y ve-
ranos calidos que invitan a disfrutar de
sus playas y paisajes naturales. Almeria
ha sido, desde tiempos inmemoriales,
un destino irresistible para aquellos
que desean conocer y experimentar la
riqueza cultural y geografica del sur de
la Peninsula Ibérica.

Almeria siempre ha sido un iman
para todos los que han pasado por
aqui. Fundada por los fenicios y habita-
da entre sus primeros pobladores por
los romanos, cuando estos pueblos an-
tiguos reconocieron el potencial estra-
tégico y econdmico de la costa alme-
riense, convirtiéndola en un punto
clave para el comercio y las comunica-
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dedico mi tiempo a mi gran
pasion, la fotografia.

Las fotografias que ilustran este
articulo son algunos ejemplos
de mis obras.

ciones en el Mediterraneo occidental.
Posteriormente, Abderraméan Ill, uno
de los mas grandes lideres del Califato
de Cérdoba, decidié fundar la ciudad
de Al-Mariyya en el afio 955, estable-
ciendo un puerto préspero y una ciu-
dad vibrante que pronto se convertiria
en un importante centro cultural y co-
mercial en la region.

Los Reyes Catélicos también deja-
ron su huella en Almeria. En 1489,
conquistaron la ciudad, poniendo fin
al dominio musulman y marcando el
comienzo de una nueva era. A lo lar-
go de los siglos, Almeria ha sido un
crisol de culturas, donde las influen-
cias de romanos, arabes, cristianos y

www.feapen.org



judios se entrelazan en la arquitectu-
ra, la gastronomia y las tradiciones de
la region.

Esta fusidn de culturas se refleja en
cadarincon de la ciudad, desde los res-
tos arqueoldgicos de la Alcazaba hasta
las pintorescas calles del casco anti-
guo. La riqueza de su patrimonio histé-
rico y cultural, junto con su inigualable
belleza natural, hacen de Almeria un
destino imprescindible para cualquier
viajero que busque experiencias au-
ténticas y enriquecedoras.

A lo largo de los afios, Almeria ha
evolucionado y se ha adaptado a los
cambios, pero siempre ha mantenido
su encanto y autenticidad. Su gente
amabley hospitalaria, su exquisita gas-
tronomia y su impresionante paisaje
hacen de esta regidn un lugar Unico y
especial. Aqui, en Almeria, cada rincén
cuenta una historiay cada momento es
una oportunidad para crear recuerdos
inolvidables.

Como es sabido, Almeria, una pro-
vincia ubicada en el sureste de Euro-
pa. Es reconocida por tener una de las
huertas mas fértiles de todo el conti-
nente. Pero principalmente es reco-
nocida por sus 200 kildmetros de cos-
ta salvaje, que destaca por su belleza
incomparable. Las playas inexplora-
das en la parte oriental de Almeria,
que cuentan con grandes zonas turis-
ticas y complejos nudistas emergen-
tes y en la parte occidental, ofrecen
una experiencia de alta calidad para
los viajeros mas exigentes. El destaca-
do litoral incluye el Parque Natural de
Cabo de Gata-Nijar, declarado Reser-
va de la Biosfera por la UNESCO, es
una de las areas mas virgenes y mejor
conservadas de la costa mediterranea
europea.

La provincia de Almeria, es un teso-
ro oculto, hogar de una rica historia,
belleza natural y una gastronomia que
deleita los sentidos. En el epicentro de
esta region se encuentra Almeria capi-
tal, una ciudad que combina la heren-
cia histérica con la modernidad, mien-
tras que hacia el este se extiende el

majestuoso Parque Natural de Cabo de
Gata-Nijar, un paraiso costero protegi-
do por su diversidad ecolégica y su en-
canto natural Unico. Juntos, ofrecen
una experiencia inolvidable para los
visitantes.

Almeria Capital:
historia viva y
modernidad fusionada

Empezaremos diciendo que Alme-
ria, con su legado arabey su influencia
mediterranea, se erige como una joya
cultural. La Alcazaba de Almeria es una
impresionante fortaleza histdrica. Ori-
ginalmente construida durante la do-
minacién musulmana en Espafia, cuyo
monumento data del siglo X. La Alca-
zaba de Almeria experimenté diversas
modificaciones y expansiones a lo lar-
go de los siglos bajo diferentes pode-
res dominantes. En la actualidad, los
visitantes pueden explorar este sitio
histérico; domina el horizonte de la
ciudad y ofrece vistas panoramicas in-
comparables.

Y continuaremos con la Catedral
de la Encarnacién, con su imponen-
te fachada barroca. Ha sido testigo si-
lencioso de la evolucién artistica y
arquitectodnica de la ciudad. Es un im-
presionante templo religioso situado
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en el centro histérico de la ciudad de
Almeria. Su construccién comenzé en
el siglo XV1 y se prolongé a lo largo de
varios siglos, por lo que combina dife-
rentes estilos arquitectdnicos, princi-
palmente gético, renacentista y neo-
clasico. Una de sus caracteristicas mas
distintivas es su aspecto fortificado, ya
que originalmente fue concebida
como una fortaleza para proteger a los
habitantes de Almeria de los ataques
piratas que eran frecuentes en la re-
gion en aquel tiempo. Esta influencia
defensiva se refleja en sus gruesos mu-
rosy en la apariencia robusta de su es-
tructura.

Podemos disfrutar en el casco histé-
rico de sus calles estrechas y plazas
como la de la Constitucidn, la de las
Flores, o la Puerta de Purchena, rebo-
san deviday encanto, con edificios his-
tdricos y modernas boutiques que coe-
xisten en perfecta armonia.

Pero Almeria capital es también re-
conocida por su rica y extensa gastro-
nomia, especialmente por sus bares
de exquisita reputacién, donde podre-
mos degustar un sinfin de ricas tapas
como acompafamiento inseparable a
nuestras consumiciones. Y cdmo no,
por su amplio elenco de restaurantes,
donde en cualesquiera de ellos, no nos
defraudaran con la frescura de sus
pescados, carnes y platos tipicos de la
region.

Playa de Monsul. ©3;vier Pérez.
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A modo de recomendacidn, aqui os
dejo algunos lugares emblematicos
para disfrutar de la comida en Almeria
por la zona centro y casco histérico:
Restaurante Bar Casa Joaquin; Res-
taurante Bar Casa Sevilla; Restau-
rante Valentin; Bar Casa Puga; Ta-
berna Montenegro; Bar Bahia de
Palma. Y algunos mas que me dejo
en el tintero. La verdad es que todos
ellos son sindnimos de calidad y buen
hacer, fruto de una larga y reconoci-
da trayectoria de la hosteleria alme-
riense.

El Paseo Maritimo de Almeria,
ofrece en su recorrido una infinidad de
lugares mas que interesantes para visi-
tar alo largo de sus casi seis kilometros
de longitud, con unas vistas incompa-
rables a sus playas y al Mar Mediterra-
neo, donde podras caminar y disfrutar
de unos paseos maravillosos y unos
atardeceres de ensuefio.

El paseo comienza junto al puerto
de Almeria y a pocos pasos del puerto
se encuentra el Cable Inglés. Se trata
de un antiguo cargadero de mineral
que formaba parte del complejo por-
tuario de la ciudad y ha sido un simbo-
lo histérico y arquitectdnico de gran
importancia. Su funcién principal era
servir como cargadero de mineral de
hierro procedente de las minas de Al-
quife, en la provincia de Granada,
para ser exportado a Inglaterra. A pe-
sar de que dejé de utilizarse para su
proposito original a mediados del si-
glo XX, el Cable Inglés se ha manteni-
do como un simbolo representativo
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de la historia industrial de Almeria.
Actualmente, se disfruta como un mi-
rador y lugar de paseo. Ofreciendo in-
comparables vistas panoramicas del
puertoy la ciudad.

Alo largo del paseo maritimo pode-
mos disfrutar de una amplia oferta gas-
trondmica local. Aqui tienes algunas
recomendaciones, como: Restaurante
Club de Mar; Restaurante Building; o
el Restaurante El Rincén de Yebra.

Parque Natural de Cabo
de Gata-Nijar:
naturaleza salvaje y
playas paradisiacas

Dirigiéndose hacia el este de Alme-
ria capital, se despliega el fascinante
Parque Natural de Cabo de Gata-Nijar.
Con una superficie de 460 kildmetros
cuadrados, es uno de los espacios na-
turales protegidos mas grandes de An-
dalucia y uno de los mas interesantes
de toda Espafia.

El Cabo de Gata es conocido por su
paisaje volcanico Unico, que incluye
playas de arena dorada, acantilados
escarpados y montafias aridas. El par-
que es el hogar de una gran variedad
de flora y fauna, incluyendo algunas
especies endémicas y en peligro de ex-
tincion.

Uno de los lugares mas interesantes
del Cabo de Gata es La Almadraba de
Monteleva, un antiguo asentamiento
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romano situado en un acantilado so-
bre el mar Mediterraneo. La Almadraba
es conocida por sus impresionantes
vistas y su atmdsfera tranquila y rela-
jante.

El Faro de Cabo de Gata es otro
punto destacado del parque. Cons-
truido en el siglo XIX, el faro es uno de
los mas antiguos de Espafia y ofrece
unas vistas espectaculares de la costa
y el mar.

El arrecife de Las Sirenas es otro lu-
gar de interés en el Cabo de Gata. Este
arrecife de rocas volcanicas es conoci-
do por su forma caracteristica de sire-
nas y es un popular destino para los
buceadores.

En cuanto a las playas del Parque
Natural de Cabo de Gata-Nijar, hay
muchas para elegir. Algunas de las
mas populares incluyen la Playa de
los Genoveses, la Playa de Monsul, la
Playa de la Media Luna, o la de Los
Muertos. Estas playas son conocidas
por su agua cristalina y su arena sua-
ve. Ademas, las posibilidades para
practicar actividades al aire libre
como el senderismo, buceo, kayak o
simplemente pasear por sus rutas son
inagotables.

En cuanto a la gastronomia, en la
zona del Parque Natural de Cabo de
Gata-Nijar, es tan variada como su pai-
saje. Los restaurantes y chiringuitos a
lo largo de la costa ofrecen platos de
pescado o marisco fresco, como la
‘gamba roja de Garrucha’ o el ‘calamar
de potera’, platos que fusionan la fres-
cura de los productos locales con
sabores mediterraneos. Aqui os dejo
algunas recomendaciones, como: Res-
taurante La Goleta, en el Paseo Mari-
timo de Cabo de Gata; Restaurante La
Gallineta, en El Pozo de Los Frailes;
Restaurante Casa Pepe, en San José;
Restaurante La Ola, en La Isleta del
Moro; Restaurante Lebeche, en Ro-
dalquilar; Restaurante La Palma, o
Restaurante El Manteca, en Las Ne-
gras; Chiringuito Los Tarahis, o Asa-
dor La Chumbera, en Agua Amarga;
Restaurante Sol y Playa, o Mesén Los
Barquicos, en Carboneras.



Desierto
cinematogrdafico
de tabernas

Ademas, Almeria es famosa por su
desierto cinematografico de Tabernas.
Es un paisaje desértico arido que ha
sido inmortalizado en numerosas peli-
culas del oeste conocidas como “Spa-
ghetti Westerns”. Esta regidn arida,
Unica en Europa, ha sido el escenario
para algunas de las peliculas mas ico-
nicas del género, incluyendo “Por un
pufiado de ddlares” (1964), “La muerte
tenia un precio” (1965), y “El bueno, el
feo y el malo” (1966), todas dirigidas
por el renombrado director italiano
Sergio Leone.

El Desierto de Tabernas se caracte-
riza por sus llanuras secas, montafias
y colinas escarpadas, y su cielo azul
claro y soleado, que lo convierten en
un lugar ideal para filmar westerns. La

region tiene una historia geoldgica
fascinante, formada hace millones de
afios por un mar interior que luego se
seco, dejando atras un paisaje desérti-
co unico.

La importancia de esta region para
el cine se debe en gran parte a su acce-
sibilidad y a la variedad de paisajes que
ofrece. A lo largo de los afios, este de-
sierto ha sido utilizado como escenario
para una amplia gama de peliculas,
desde westerns hasta peliculas de
ciencia ficcidn y fantasia, como “India-
na Jones y la dltima cruzada” (1989) y
“Conan el Barbaro” (1982).

Ademas de su paisaje Unico, el De-
sierto de Tabernas también ha sido un
lugar de gran importancia para la eco-
nomia local. La industria cinematogra-
fica ha sido un motor econdmico para
la region, generando empleo y atrayen-
do a turistas de todo el mundo intere-
sados en visitar los lugares donde se
rodaron sus peliculas favoritas.
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En resumen, Almeria capital, el Par-
que Natural de Cabo de Gata-Nijar y el
Desierto de Tabernas ofrecen tres ex-
periencias complementarias, pero
igualmente fascinantes. Mientras que
la capital es un crisol de culturas y una
muestra de la modernidad, el parque
natural y el desierto de Tabernas, son
un santuario de naturaleza virgen vy
tranquilidad y un lugar Gnico en Euro-
pa que ha sido el escenario para algu-
nas de las peliculas mas emblematicas
del cine occidental. Sus paisajes aridos
y soleados, combinado con su accesibi-
lidad y variedad de paisajes, se han
convertido en un lugar ideal para la fil-
macion de grandes eventos cinemato-
graficos.

La combinacion de historia, moder-
nidad, naturaleza y gastronomia hace
de esta regién un destino incompara-
ble para quienes buscan experiencias
auténticas y memorables en Espafia.

Desierto de Tél%:i()as. @_J'a"viér Pérez.

INTER



FORMACION
FEAPEN

Una de las funciones principales de FEAPEN es promover la formacion.
Ofrecemos diferentes cursos enfocados a las distintas
areas de trabajo.

MODIFICACIONES
FISICAS DE LAS
FINCAS Y
EXPEDIENTES
HIPOTECARIOS

DERECHOS REALES
EL ARANCEL Y DERECHO
NOTARIAL INMOBILIARIO
REGISTRAL
00000000
00000000
FISCALIDAD iNDICES DERECHO

NOTARIAL NOTARIALES MERCANTIL R

durante todo
PROTECCION ERECHO AUXILIAR ~
JURIDICA DDE FAMILIA DE NOTARIA e | anao

DE LA PERSONA

. DERECHO
LA INTERVI_ENCION COPISTA DERECHO DE OBLIGACIONES
DE LA POLIZA DE SUCESIONES Y CONTRATOS

Mas informacién: 915 32 32 51 yen secretaria@feapen.org



